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Άρθρο Ι

Εξορθολογισμός της χρήσης των κινήτρων για την περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της

ποιότητας ζωής σε πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές έως την έγκριση των Τοπικών

Γίσλεοδομικών Σχεδίων - Ενίσχυση των ελέγχων — Μεταβατική διάταξη — Προσθήκη Παρ. 8 στο
άρθρο 27, τροποποίηση παρ. 3 άρθρου 18 Νέου Οικοδομικού Κανονισμού και παρ. Ι άρθρου 44 ν.

4495/2027

1. Στο άρθρο 27 του Νέου Οικοδομικού Κανονισμού (ΝΟΚ, ν. 4067/2012, Α’ 79, διόρθωση σφάλματος
Α’ 99) προστίθεται παρ. 8, ως εξής:

«8. α. Από την Ιη Μαίου 2024 και μέχρι την έγκριση των Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων και οε κάθε
περίπτωση όχι πέραν της 3Ιης Δεκεμβρίου 2025:

αα) Τα κίνητρα των περ. α) έως δ) της παρ. Ι του άρθρου 10 εψαρμόζονται μόνο στις περιοχές του
πεδίου εφαρμογής του με ισχύοντα σ.δ. μεγαλύτερο του 0,8.
ββ) Το συνολικό ύψος της προσαύξησης κατά την εφαρμογή των κινήτρων της παρ. Ι του άρθρου 10,
καθώς και της παρ. 8 του άρθρου 15 δεν δύναται: 1) να υπερβαίνει συνολικά τα δυόμιση μέτρα (2,50
μ.) για σ.δ. μεγαλύτερο του 0.8 έως και 1.6 και 1]) τα τρία μέτρα (3,00 μ.) για σ.δ. μεγαλύτερο του 1.6.
β. Εκδοθε[σες οικοδομικές άδειες προ της Ιη Μαίου 2024 με χρήση των κινήτρων της περ. α)
εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και αναθεωρούνται δυνάμει των ισχυσυσών κατά την έκδοσή τους
διατάξεων.».

2. Στην παρ. 3 του άρθρου 18 του ΝΟΚ, περί εξειδίκευσης των προϋποθέσεων για τα ψυτεμένα

δώματα, προστίθενται οι λέξεις <ιο τρόπος διενέργειας και η περιοδικότητα των ελέγχων τήρησης των
όρων του παρόντος, το ύψος των προστίμων υπέρ του Πράσινου Ταμείου σε περίπτωση μη
υλοποίησης της ως άνω τεχνικής έκθεσης, καθώς και κάθε άλλο συναψές ζήτημα», και η παρ. 3
διαμορφώνεται ως εξής:

«3. Το περιεχόμενο του φακέλου των δικαιολογητικών και οι επιμέρους προδιαγραφές σχεδίων και
τεχνικής έκθεσης, που υποβάλλονται στην αρμόδια υπηρεσία για την κατασκευή Φυτεμένης
Επιψάνειας, ο τρόπος διενέργειας και η περιοδικότητα των ελέγχων τήρησης των όρων του παρόντος,

το ύψος των προστίμων υπέρ του Πράσινου Ταμείου σε περίπτωση μη υλοποίησης της ως άνω
τεχνικής έκθεσης, καθώς και κάθε άλλο συναψές ζήτημα προσδιορίζονται με απόφαση του Υπουργού

Περιβάλλοντος και Ενέργειας.».

3. Στο τέλος της παρ. Ι του άρθρου 44 του ν. 4495/2017 (Α’ 167) αναφορικά με τα στάδια ελέγχου
οικοδομικών αδειών, προστίθεται εδάψιο, και η παρ. Ι διαμορφώνεται ως εξής:

«1. 0 έλεγχος ορθής εφαρμογής είναι υτιοχρεωτικός για κάθε έργο που εκτελε’ιται με οικοδομική

άδεια ή άδεια δόμησης, με έναρξη εργασιών μετά την 1.3.2012. Οι έλεγχοι διενεργούνται από
διαφορετικούς κάθε φορά Ελεγκτές Δόμησης με αυτοψία και έλεγχο της εψαρμογής των μελετών,
σύμφωνα με τις οποίες εκδόθηκε η άδεια δόμησης ή η οικοδομική άδεια.



Για οικοδομικές άδειες κτιρίων σχεδόν μηδενικής κατανάλωσης ενέργειας, βάσει του άρθρου 25 του

ν. 4067/2012, καθώς και δημιουργίας ψυτεμένων επιψανειών του άρθρου 18 του ίδιου νόμου, πέραν

των ελέγχων της παρούσας και μετά τη σύνδεση του κτιρίου με τα δίκτυα, διενεργείται επαναληπτικός

έλεγχος ανά πέντε (5) έτη από διαψορετικούς κάθε ψορά Ελεγκτές Δόμησης.)>.

4. Για την εκπόνηση «Μελέτης αξιολόγησης της εψαρμογής των κινήτρων για την περιβαλλοντική

αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής σε πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές», επιτρέπεται

η ανάθεση σύμβασης με τη διαδικασία του άρθρου 118 του ν. 4412/2016 (Α’ 147), άπαξ, και μέχριτου

ορίου της περ. β) του άρθρου 5 του ν. 4412/2016. Η εκπόνηση της μελέτης δύναται να

χρηματοδοτείται από πόρους του Πράσινου Ταμείου, μέσω του προγράμματος δράσεων

ιτεριβαλλοντικού ισοζυγίου. Με απόψαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας καθορίζεταιτο

ελάχιστο περιεχόμενο της μελέτης.

Άρθρο 2

Ρυθμίσεις για τους κοινόχρηστους χώρους σε περίπτωση επανεπιβολής ρυμοτομικής

απαλλοτρίωσης - Τροποποίηση Παρ. Ι άρθρου 89 και αντικατάσταση παρ. 3 άρθρου 93 ν.

4759/2020

1. Στην παρ. Ι του άρθρου 89 του ν. 4759/2020 (Α’ 245), περί επανεπιβολής της ρυμοτομικής

απαλλοτρίωσης, παρατείνονται τα χρονικά διαστήματα του δεύτερου και τετάρτου εδαψίου,

προστίθεται πέμπτο εδάψιο, και η παρ. Ι διαμορψώνεται ως εξής:

«1. Η πρόταση της παρ. 3 του άρθρου 88 διαβιβάζεται στον αρμόδιο περιψερειάρχη. Εάν, δι’ αυτής

ιτροτείνεται η ολική ή μερική επανεπιβολή της απαλλοτρίωσης, ο περιψερειάρχης λαμβάνει απόψαση

εντός τεσσάρων (4) μηνών από την ημερομηνία της συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου. Η

απόψαση περιλαμβάνειτο εμβαδόν του ρυμοτομούμενου τμήματοςτης ιδιοκτησίας, προκειμένου να

καθορισθεί η αποζημίωση και δημοσιεύεται, χωρίς άλλες διατυπώσεις, στην Εψημερίδα της

Κυβερνήσεως. Μετά από την έκδοση της απόψασης ειτανεπιβολής της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης

ο οικείος δήμος είτε παρακαταθέτει, εντός προθεσμίας δεκαοκτώ (18) μηνών, την προσήκουσα

αποζημίωση στο Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων υπέρ δικαιούχου, σύμψωνα με όσα ορίζονται

στο άρθρο 8 του Κώδικα Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων Ακινήτων, είτε εκδίδει χρηματικό ένταλμα

πληρωμής της προσήκουσας αποζημίωσης στον ιδιοκτήτη. Για ρυμοτομικές απαλλοτριώσεις, οι

οποίες έχουν επανεπιβληθεί από την Ιη Σεπτεμβρίου 2022 έως την Ιη Μαίου 2024 και αψορούν

αποκλειστικά κοινόχρηστους χώρους, και προκειμένου να καταστεί δυνατή η διατήρηση σημαντικών

τέτοιων χώρων από τους Οργανισμούς Τοπικής Αυτοδιοίκησης (ΟΤΑ.) α’ βαθμού με γνώμονα τη

διασφάλιση καλύτερης ποιότητας ζωής για τους πολίτες, η Προθεσμία για την καταβολή της

προσήκουσας αποζημίωσης είναι τριάντα έξι (36) μήνες από τη δημοσίευση της απόψασης

επανεπιβολής της απαλλοτρίωσης στην Εψημερίδα της Κυβέρνησης, εψόσον οι ψερόμενοι ως

δικαιούχοι υποβάλουν εγγράφως δήλωση, εντός ενός (1) μηνός από την 1η ΜαίΟυ 2024, μετην οποία

δηλώνουν ότι επιθυμούν τη διατήρηση της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης και η δήλωσή τους γίνει

αποδεκτή με απόψαση του δημοτικού συμβουλίου του οικείου Δήμου.

Παράβαση οποιασδήποτε από τις παραπάνω προθεσμίες, έχει ως συνέπεια την αυτοδίκαιη οριστική

άρση της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης. Η παράβαση αυτή μπορεί να διαπιστώνεται με πράξη του

συντονιστή της οικείας αποκεντρωμένης διοίκησης, μετά από σχετικό αίτημα του ενδιαφερομένου.».

2. Η παρ. 3 του άρθρου 93 του ν. 4759/2020, περί κάλυψης της αποζημίωσης σε περίπτωση

επανεπιβολής ρυ μοτο μικής απαλλοτρίωσης, αντικαθίσταται ως εξής:
«3. Το Πράσινο Ταμείο δύναται να καλύπτει το σύνολο της προσήκουσας αποζημίωσης, με δικαιούχο

της καταβολής τον Δήμο, για την επανεπιβολή ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης, με σκοπό τη δημιουργία

2.



κοινόχρηστων χώρων της παρ. Ι στο πλαίσιο ειδικού χρηματοδοτικού προγράμματος, το οποίο

εγκρίνεται με κοινή απόψαση των Υπουργών Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Εθνικής Οικονομίας και

Οικονομικών και Εσωτερικών, υπό τους όρους που ορίζονται στην απόψαση της έγκρισής του, εψόσον,

εντός έξι (6) μηνών από την καταβολή, συνταχθεί και κυρωθεί από τον οικείο Δήμο Πράξη Εψαρμογής

ή Πράξη Αναλογισμού και υποβληθεί από τον δικαιούχο της αποζημίωσης αίτηση ενώπιον του

αρμοδίου δικαστηρίου για την αναγνώρισή του ως δικαιούχου της αποζημίωσης. Σε περίπτωση: α) μη

τήρησης των άνω προϋποθέσεων, ή β) αν το αρμόδιο δικαστήριο απέρριψε την κατ’ άρθρο 26 του

Κώδικα Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων Ακινήτων (ν. 2882/2001) αίτηση αναγνώρισης δικαιούχου της

αποζημίωσης, ή γ) με αμετάκλητη απόψασή του κατά την τακτική διαδικασία αναγνώρισε ότι ο

ιδιώτης δεν είναι κύριος του ρυμοτομούμενου, επειδή το ακίνητο ανήκει στο δημόσιο, σε νομικό

πρόσωπο δημοσίου δικαίου ή σε ψορείς του δημόσιου τομέα, η γενομένη καταβολή λογίζεται ως

αχρεώστητη και το Πράσινο Ταμείο αναζητεί από τον Δήμο τα ποσά που κατέβαλε.

Εάν καθοριστεί με δικαστική απόφαση δυνάμει της παρ. 2 του άρθρου 89 προσωρινή ή οριστική

μονάδα χαμηλότερη από την προσήκουσα, κατά την παρ. 3 του άρθρου 88, η διαφορά μεταξύ της

καταβληθείσας από το Πράσινο Ταμείο αποζημίωσης και εκείνης που καθορίστηκε δικαστικά

λογίζεται ως αχρεώστητη καταβολή και το Ταμείο αναζητεί από τον Δήμο το επιπλέον καταβληθέν

ποσό με κάθε νόμιμο μέσο. Στο ειδικό χρηματοδοτικό πρόγραμμα, το οποίο εγκρίνεται με την Κοινή

απόψαση του πρώτου εδαψίου, προβλέπονται οι διαδικασίες, με τις οποίες ανακτώνται τα ποσά που

έχουν καταβληθεί αχρεωστήτως, μετά τη σύνταξη της πράξης αναλογισμού ή εφαρμογής ή τον

δικαστικό καθορισμό της τιμής μονάδας αποζημίωσης ή τη δικαστική αναγνώριση των δικαιούχων της

αποζημίωσης, στις οποίες δύνανται να συμπεριληφθούν προβλέψεις ιδίως για τον καταλογισμό, τη

δέσμευση διαθεσίμων καιτον ορισμό υπολόγων.».

Άρθρο 3

Ρύθμιση Θεμάτων εψαρμογής Πολεοδομικής Μελέτης Οικοδομικών Συνεταιρισμών Προσθήκη

παρ. 15 άρθρου 39 ν. 4030/2011

Στο άρθρο 39 του ν. 4030/2011 (Α’ 249), περί νέου τρόπου έκδοσης αδειών δόμησης και ελέγχου

κατασκευών, προστίθεται παρ. 15 ως εξής:

«15. Η απόφαση έγκρισης των διαγραμμάτων εφαρμογής με τη διανομή των οικοπέδων, τον

ονομαστικό πίνακα των αντίστοιχων δικαιούχων μελών και την, αναπόσπαστα συνημμένη στα

στοιχεία αυτά, πράξη συμβολαιογραψικής παραχώρησης και μεταβίβασης στον οικείο Δήμο των

κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων της εγκεκριμένης πολεοδομικής μελέτης Οικοδομικών

Συνεταιρισμών, επέχει θέση πράξης εΦαρμογής της ως άνω πολεοδομικής μελέτης, η οποία, σύμφωνα

με την ισχύουσα τοπική αρμοδιότητα, καταχωρίζεται στα κτηματολογικά βιβλία του νομικού

προσώπου δη μοσίου δίκαιου «Ελληνικό Κτη ματολόγιο» ή μεταγράφεται στα βιβλία μεταγραφών του

αρμόδιου υποθηκοφυλακείου με επιμέλεια του οικείου Οικοδομικού Συνεταιρισμού, που ενεργεί

τόσο για ίδιο λογαριασμό, όσο και για λογαριασμό των δικαιούχων μελών του. Με την καταχώριση ή
μεταγραψή του πρώτου εδαψίου επέρχονται όλες οι γεωμετρικές μεταβολές στο ακίνητο, που

προβλέπονται στην ως άνω εγκεκριμένη πολεοδομική μελέτη, καθώς και οι μεταβολές στα

εμπράγματα δικαιώματα επί των οικοπέδων του ακινήτου που περιέρχονται κατά κυριότητα στους

δικαιούχους — μέλη του Οικοδομικού Συνεταιρισμού.».

Άρθρο 4

Σώρευση της άδειας κατεδάψισης και της
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έγκρισης εργασιών κατεδάψισης στην περιοχή της Ανάπλασης Ι — Προσθήκη Περ. Ι στην παρ. 4

άρθρου 23 ν. 3983/2011

Στην παρ. 4 του άρθρου 23 του ν. 3983/2011 (Α’ 144), περί άδειας δόμησης και λειτουργίας του

γηπέδου ποδοσψαίρου στην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ, ιτροστίθεταιπερ. Ι ως εξής:

«Ι. Στην άδεια κατεδάψισης της περ. Α της παρ. 4 του άρθρου 23 που απαιτείται για την αναθεώρηση

της έγκρισης και της άδειας δόμησης του γηπέδου ποδοσψαίρου οτην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ,

περιλαμβάνονται και οι αυθαίρετες κατασκευές της Περ. γ) της παρ. 4 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017

(Α’ 167). Για τις αυθαίρετες κατασκευές της περ. γ) της παρ. 4 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017

εψαρμόζονται οι περ. Β και Γ της παρ. 4 του παρόντος, περί διάρκειας ισχύος της άδειας κατεδάψισης

και προϋποθέσεων έκδοσης άδειαςλειτουργίαςτου γηπέδου Ποδοσψαίρου στην Περιοχή Ανάπλασης

ΙΙ, αντίστοιχα.».

Άρθρο 5

Παρατάσεις προθεσμιών — Τροποποιήσεις Παρ. 7 άρθρου 17 ν. 4936/2022, παρ. 4 άρθρου 53Α ν.

4662/2020, άρθρου 96 ν. 4504/2017, παρ. 2 άρθρου 293 ν. 5020/2023

1. Στην παρ. 7 του άρθρου 16 του ν. 4936/2022 (Α’ 105), περί εκπόνησης των Δημοτικών Σχεδίων

Μείωσης Εκπομπών (ΔηΣΜΕ), οιλέξεις «από 1η Ιανουαρίου 2024)> αντικαθίστανται με τις λέξεις «από
1ης Ιανουαρίου 2025)), και η παρ. 7 διαμορψώνεται ως εξής:

ιι7. Η εκπόνηση του ΔηΣΜΕ και οι επικαιροποιήσεις του, από Ιης Ιανουαρίου 2025 αποτελούν

προϋπόθεση για την αξιολόγηση προτάσεων των Ο.Τ.Α. α βαθμού για την υλοποίηση προγραμμάτων

μέσω χρηματοδοτικών εργαλείων στον Τομέα της εξοικονόμησης ενέργειας και της κλιματικής

αλλαγής.».

2. Στο τέλος της παρ. 4 του άρθρου 53Α του ν. 4662/2020 (Α’ 27/2020), περί προθεσμίας υποβολής

υπεύθυνης δήλωσης για τις υποχρεώσεις πυροιτροοτασίας, προστίθενται εδάψια τρίτο και Τέταρτο,

σχετικά με την παράταση αυτής, και η παρ. 4 διαμορΦώνεται ως εξής:

«4. Οι υπόχρεοιτης παρ. 3, μέχριτην 30ή Απριλίου κάθε έτους, προβαίνουν στην υποβολή υπεύθυνης

δήλωσης ως προς την εκπλήρωση των υποχρεώσεων πυροπροστασ[ας των ιδιοκτησιών τους στο

Εθνικό Μητρώο της παρ. 1. Για την αποτελεσματική διενέργεια των ελέγχων, ως προς την τήρηση των

υποχρεώσεων του πρώτου εδαψίου, δημιουργείται ηλεκτρονική Φόρμα καταγγελιών. Για το πρώτο

έτος σύστασης του μητρώου ως καταληκτική ημερομηνία υποβολής υπεύθυνης δήλωσης των

υπόχρεων της παρ. 3 ορίζεται η 31η Μαΐου 2024. Η προθεσμία του προηγούμενου εδαψίου δύναται

να παρατείνεται με απόΦαση του Υπουργού Κλιματικής Κρίσης και Πολιτικής Προστασίας.)).

3. Στο άρθρο 96 του ν. 4504/2017 (Α’ 184), περί κατασκευών εντός περιοχών δικαιοδοσίας των

ψορέων διοίκησης και εκμετάλλευσης λιμένων: α) η προθεσμία του εισαγωγικού εδαψίου της παρ. Ι

παρατείνεται από τη λήξη της, β) οι προθεσμ[ες των εδαψίων πρώτου και τρίτου της παρ. 3

παρατείνονται από τη λήξη τους, και οι παρ. 1 έως 3 διαμορΦώνονται ως εξής:

«Ι. Οι Φορείς διοίκησης και εκμετάλλευσης Λιμένων, στις περιοχές δικαιοδοσίας των οποίων

υψίστανται κατασκευές (σκίαστρα, τέντες, πέργκολες), που υλοποιήθηκαν χωρίς άδεια ή καθ’

υπέρβαση αυτής, οΦείλουν μέχρι την 31η Δεκεμβρίου 2024, να εκπονήσουν μελέτες, για την

υλοποίηση νέων κατασκευών, με βάση τα Παρακάτω κριτήρια:

α) αρμονική ένταξη στο Φυσικό και δομημένο περιβάλλον, και ως προς το σχεδιασμό αλλά και ως προς

τα χρησιμοποιούμενα υλικά,

β) εξασΦάλιση εύκολης πρόσβασης για πεζούς και Αμελ,

γ) εξασψάλιση προϋποθέσεων βιοκλιματικής συμπεριψοράς.



Οι ανωτέρω μελέτες εγκρίνονται από τον Γενικό Γραμματέα Λιμένων Λιμενικής Πολιτικής και

Ναυτιλιακών Επενδύσεων του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής, κατόπιν σύμψωνης

γνώμης του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής, η οποία τεκμαίρεται δοθείσα μετά παρέλευσης Τριών (3)

μηνών από την ημερομηνία παραλαβής των μελετών. Σε κατασκευές που εμπίπτουν σε κηρυγμένους

αρχαιολογικούς χώρους απαιτείται και η σύμΦωνη γνώμη της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου

Πολιτισμού

2. Κάθε νέα κατασκευή υλοποιείται, σύμΦωνα με τις εκπονηθείσες μελέτες, μετά τη λήψη των κατά

νόμο απαιτουμένων αδειών και εγκρίσεων. Στην περίπτωση αυτή και μόνο για την έκδοση των

ανωτέρω αδειών και εγκρίσεων, δεν απαιτείται η προσκόμιση αποδεικτικού Φορολογικής

ενη μερότητας.

3. Η καθαίρεση των κατασκευών που υλοτιοιήθηκαν χωρίς άδεια ή καθ’ υπέρβαση αυτής, διενεργείται

μέχριτην 31η Μαρτίου 2025, είτε μεευθύνη του ιδιώτη είτε με μέριμνα των αρμοδίων υπηρεσιώντης

οικείας Περιψέρειας. Το κόστος των δαπανών της καθαίρεσης των αυθαίρετων κατασκευών βαρύνει

τους χρήστες αυτών.

Μέχρι την 31η Μαρτίου 2025 είναι δυνατή, κατά παρέκκλιση κάθε άλλης διάταξης, η παραχώρηση

της χρήσης του υποκείμενου και παρακείμενου χώρου των κατασκευών της παρ. 1, με απόΦαση του

Φορέα διοίκησης και εκμετάλλευσης λιμένα, που κοινοποιείται στη Γενική Γραμματεία Λιμένων,

Λιμενικής Πολιτικής και Ναυτιλιακών Επενδύσεων του Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής

Πολιτικής. Στην αίτηση προς τον Φορέα για την παραχώρηση του προηγούμενου εδαψίου

επισυνάπτεται βεβαίωση αρμόδιου μηχανικού για τη στατική επάρκεια των υΦισταμένων

κατασκευών. Στις περιπτώσεις κηρυγμένων αρχαιολογικών χώρων για τη λήψη απόΦασης

παραχώρησης απαιτείται η σύμΦωνη γνώμη της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου Πολιτισμού και

Αθλητισμού.)).

4. Η προθεσμία της παρ. 2 του άρθρου 293 του ν. 5020/2023 (Α’ 29) για την έναρξη ισχύος του άρθρου

4 του εν λόγω νόμου, περί της καταχώρισης πλοίων καθαρής χωρητικότητας κάτω των δέκα (10)

κόρων, σε ειδικό δημόσιο βιβλίο μικρών πλοίων, παρατείνεται, και η παρ. 2 διαμορΦώνεται ως εξής:

«2. α) Το άρθρο 4 τίθεται σε ισχύ την 31η Δεκεμβρίου 2024,

β) τα άρθρα 5 και 7 έως 9 τίθενται σε ισχύ την Ιη Νοεμβρίου 2023.».
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ΕΝΟΤΗΤΑ Α: Αιτιολογική έκθεση

Η «Ταυτότητα)> της αξισλογούμενης ρύθμισης

1. Ποιο ζήτημα αντιμετωπίζει η αξιολογούμενη ρύθμιση;

Άρθρο 1: Κατόπιν των πρόσψατων παραπεμπτικών αποψάσεων του Συμβουλίου της

Επικρατείας στην Ολομέλεια αυτού σχετικά με τις διατάξεις κινήτρων του Νέου

Οικοδομικού Κανονισμού (ΝΟΚ, ν. 4067/2012, Α’ 79, διόρθωση σψάλματος Α’ 99)

για την περιβαλλοντική αναβάθμιση και τη βελτίωση της ποιότητας ζωής σε

ιτυκνοδομημένες και αστικές περιοχές έχει δημιουργηθεί κλίμα ανασψάλειας

δικαίου στον τεχνικό κόσμο συμπεριλαμβανομένων, τόσο ιδιωτών μηχανικών, όσο

και των υπαλλήλων των Υπηρεσιών Δόμησης σχετικά με το πώς να εψαρμόσουν τις

διατάξεις του ΝΟΚ στις επικείμενες προς έκδοση οικοδομικές άδεις. Δεδομένου ότι

το περιβαλλοντικό και ενεργειακό όψελος από την εψαρμογή των κινήτρων είναι

σημαντικό, ιδίως ενόψει της κλιματικής αλλαγής, τυχόν κατάργησή τους Θα

αναιρούσε την ουσία και την αναγκαιότητα του άρθρου 10, όπως αποτυπώθηκε

στην αρχική αιτιολογική έκθεση, σύμψωνα με την οποία «στο άρθρο αυτό

ιτροσδιορίζονταιτα κίνητρα, οι όροι και οι προϋποθέσεις για τη μείωση της κάλυψης

του κτιρίου, τη μείωση της κατάτμησης οικοπέδων και την απελευθέρωση και

αύξηση του κοινόχρηστου χώρου στον πυκνό πολεοδομικό ιστό επιβαρυμένων

πληθυσμιακά πόλεων. Συγκεκριμένα προβλέπεται αύξηση του συντελεστή

δόμησης, εψόσον όμως πληρούνται ειδικές προϋποθέσεις, μέσω των οποίων

επέρχεται βελτίωση των όρων διαβίωσης. (...) η κλιματική αλλαγή, ο τρόπος ζωής

στις πόλεις και η υπερσυγκέντρωση σε αυτές, η ποικιλότροπη δραματική

υποβάθμιση του περιβάλλοντος, η ανάγκη ενσωμάτωσης συστημάτων για

εξοικονόμηση ενέργειας Φυσικών πόρων-χρημάτων και για περιορισμό των ρύπων

κατά τη δημιουργία και λειτουργία των κτιρίων, η παρουσία νέων τεχνολογιών και

συστημάτων δόμησης, όλα οδηγούν στην ανάγκη υιοθέτησης νέων προβλέψεων και

κινήτρων για την ανάπτυξη των κτιρίων σε ορισμένες περιοχές της πόλης».

Δεδομένου ότι: α) δεν έχουν ολοκληρωθεί τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (Τ.Π.Σ.)

προκειμένου να υψίσταται η πλέον επίκαιρη εικόνα για τη δυνατότητα ή μη

εψαρμογής αυτών σε κάθε περιοχή, β) αλλά αντιθέτως υψίσταται κατεπείγουσα

ανάγκη παροχής κατευθύνσεων προκειμένου να αποψευχθούν τυχόν μεταβολές

του ύψους, οι οποίες, παρόλο που ως όρος δόμησης δεν συνιστά καθεαυτόν

δυσμενή μεταβολή των συνθηκών, δύναται να υποστηριχθεί ότι οδηγούν σε

αλλοίωση της ψυσιογνωμίας της περιοχής και κατ’ επέκταση τρωτότητα των

επικείμενων οικοδομικών αδειών, προτείνεται η θεσμοθέτηση ρύθμισης με

μεταβατικό χαρακτήρα έως την έγκριση των Τ.Π.Σ. που περιορίζειτην εψαρμογή των

κινήτρων ώστε: α) να μην δημιουργηθούν εψεξής τετελεσμένα ως προς την επιρροή

αυτών στη ψυσιογνωμία των περιοχών, και β) να αποψευχθεί η τρωτότητα των

οικοδομικών αδειών για λόγους εψαρμογής των κινήτρων του ΝΟΚ. Ο περιορισμός

αυτός των κινήτρων δεν είναι οριζόντιος, αλλά σχετίζεται με τα ειδικά



χαρακτηριστικά των περιοχών, όπως αυτά αποτυπώνονται στον ισχύοντα

εψαρμοζόμενο στις περιοχές αυτές ειτιτρεπόμενο συντελεστή δόμησης.

Άρθρο 2: Παρατείνονται οι προθεσμίες και ενισχύονται οι διαδικασίες για την

πρακτική εψαρμογή των διατάξεων για την αποζημίωση στις περιπτώσεις

επανεπιβολής ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης.

Άρθρο 3: Επιταχύνεται η διαδικασία μεταβίβασης των επιμέρους συνεταιριστικών
ακινήτων των Οικοδομικών Συνεταιρισμών.
Άρθρο 4: Επιδιώκεται η ερμηνεία των διατάξεων περί σώρευσης της άδειας
κατεδάψισης και της έγκρισης εργασιών κατεδάψισης για την περιοχή της
ανάπλασης.
Άρθρο 5: Παρατείνεται η προθεσμία των Οργανισμών Τοπικής Αυτοδιοίκησης
(ΟΤΑ.) Α’ βαθμού ώστε να εκπονήσουν τα Δημοτικά Σχέδια Μείωσης Εκπομπών
(ΔηΣΜΕ). Επίσης, παρατείνεται η προθεσμία υποβολής υπεύθυνης δήλωσης των
υποχρέων στο Μητρώο Τήρησης Μέτρων Προληπτικής Πυροπροστασίας
Ιδιοκτησιών. Παράλληλα, παρατείνονται σι μέχρι πρότινος αποκλειστικές
προθεσμίες και δίνεται περαιτέρω χρόνος για να αντιμετωπιστεί ομαλά το χρόνιο
πρόβλημα των παράνομων, χωρίς άδεια ή καθ’ υπέρβαση αυτής, κατασκευών στις
χερσαίες ζώνες λιμένα, ιδίως στις περιπτώσεις κατά τις οποίες οι σχετικές μελέτες
τίθενται υπό έγκριση από περισσότερους του ενός ψορείς ή υπηρεσίες. Τέλος,
δίνεται ο απαραίτητος χρόνος για την ομαλή και λυσιτελή μετάβαση στο καθεστώς
της καταχώρισης μη νηολογούμενων πλοίων σε ειδικό δημόσιο βιβλίο, μικρών

__________

πλοίων,_σύμψωνα_με_το_άρθρο_4 του_ν._5020/2023_(Α’_29).

2. Γιατί αποτελεί πρόβλημα;

Άρθρο 1: Άνευ της ενιαίας επίλυσης των ανωτέρω Θεμάτων, Θα ενταθεί το κλίμα
αβεβαιότητας και Θα συνεχιστεί ο αντιψατικός τρόπος μετον οποίο αντιμετωπίζεται
η χρήση των εν λόγω κινήτρων μεταξύ των Υπηρεσιών Δόμησης.
Άρθρο 2: Διαπιστώθηκε ότι οι υψιστάμενες προθεσμίες δεν επαρκούν,
δημιουργώντας προβλήματα στη διαδικασία επανεπιβολής ρυ μοτομικής
απαλλοτρίωσης.
Άρθρο 3: Διαπιστώθηκαν καθυστερήσεις στη διαδικασία μεταβίβασης των
επιμέρους συνεταιριστικών ακινήτων των Οικοδομικών Συνεταιρισμών.
Άρθρο 4: Δημιουργούνταν ασάψειες ως προς το ενιαίο της διαδικασίας της άδειας
κατεδάψισης του ν. 4495/2017.
Άρθρο 5: Αρκετοί Ο.Τ.Α. Α βαθμού δεν έχουν ολοκληρώσει την κατάρτιση των
ΔηΣΜΕ, η οποία αποτελεί προϋπόθεση για την αξιολόγηση προτάσεών τους για την
υλοποίηση προγραμμάτων μέσω χρηματοδοτικών εργαλείων στον τομέα της
εξοικονόμησης ενέργειας και της κλιματικής αλλαγής. Επίσης, η παράταση της
προθεσμίας υποβολής υπεύθυνης δήλωσης στο Μητρώο Τήρησης Μέτρων
Προληπτικής Πυροπροστασίας Ιδιοκτησιών, είναι αναγκαία για την τήρηση της
σχετικής διαδικασίας και συνακόλουθα την ενίσχυση της πυροπροστασίας.
Παράλληλα, η ανομοιομορψία και η ύπαρξη παράνομων κατασκευών στις χερσαίες
ζώνες λιμένα αποτελεί ζήτημα που επηρεάζει αψενός την αρμονία στο ψυσικό
περιβάλλον, αψετέρου την προσβασιμότητα των χώρων αυτών από τους πεζούς και
Άτομα με Αναπηρία. Σε δεύτερο επίπεδο το ζήτημα των παράνομων κατασκευών
συνδέεται άμεσα και με την οικονομική βιωσιμότητα των ψορέων διαχείρισης και
εκμετάλλευσης λιμένων. Τέλος, η ρύθμιση όλων των απαιτούμενων λεπτομερειών
που διέπουν το ειδικό δημόσιο βιβλίο μικρών πλοίων αποτελεί ένα πολυδιάστατο



έργο που απαιτεί έκδοση σχετικού κανονισμού, προμήθεια βιβλίων, εξοικείωση
λιμενικών αρχών που Θα ε4αρμόσουν τις νέες διαδικασίες, δεδομένης και της
ιδιαίτερης επιβάρυνσής τους κατά τη θερινή περίοδο, ώστε να χρειάζεται
περαιτέρω εύλογος χρόνος.

3. Ποιους Φορείς ή τιληθυσμιακές ομάδες αΦορά;

Τους ιδιοκτήτες ακινήτων, τους μηχανικούς, τις Υπηρεσίες Δόμησης, τους

Οικοδομικούς Συνεταιρισμούς, τους Ο.Τ.Α. Α’ βαθμού και τους ιδιοκτήτες μικρών

πλοίων.

Η αναγκαιότητα της αξιολογούμενης ρύθμισης

Το εν λόγω ζήτημα έχει αντιμετωπιστεί με νομοθετική ρύθμιση στο παρελθόν;
4. ΝΑΙ Χ Οχι

Εάν ΝΑΙ, ποιο είναι το ισχύον νομικό πλαίσιο που ρυθμίζει το ζήτημα;
ΝΟΚ, ν. 4495/2017 (Α’ 165), 4030/2011 (Α’ 249) και 4936/2022 (Ν 105).

5. Γιατί δεν είναι δυνατό να αντιμετωπιστεί στο πλαίσιο της υψιστάμενης νομοθεσίας

1) με αλλαγή προεδρικού Το ισχύον νομοθετικό πλαίσιο δεν παρέχει
διατάγματος, εξουσιοδοτική διάταξη για την έκδοση κανονιστικής
υπουργικής απόφασης ρύθμισης.
ή άλλης κανονιστικής
πράξης;

ΙΙ) με αλλαγή διοικητικής Οι στόχοι που επιδιώκονται με τις αξιολογούμενες
πρακτικής ρυθμίσεις δεν είναι δυνατό να αντιμετωπιστούν με
συ μπεριλαμβανομένης αλλαγή δ ιοικητικής πρακτικής συ μπεριλαμβανομένης
της δυνατότητας νέας της δυνατότητας νέας ερμηνευτικής προσέγγισης της
ερμηνευτικής υψιστάμενης νομοθεσίας.
προσέγγισης της
υψιστάμενης
νομοθεσίας;

ΙΙΙ) με διάθεση Οι στόχοι που ετιιδιώκονται με τις αξιολογούμενες
περισσότερων ρυθμίσεις δεν μπορούν να αντιμετωπιστούν με
ανθρώπινων και διάθεση περισσότερων ανθρωπίνων και υλικών
υλικών πόρων; πόρων.

Στόχοι αξιολογούμενης ρύθμισης

7
Σημειώστε ποιοι από τους στόχους βιώσιμης ανάπτυξης των Ηνωμένων Εθνών
επιδιώκονται με την αξιολογούμενη ρύθμιση



8. Ποιοι είναι οι στόχοι της αξιολογούμενης ρύθμισης;

Η επίλυση κρίσιμων και επειγόντων

1) βραχυπρόθεσμοι: πολεοδομικών ζητημάτων.

Η παράταση επιμέρους προθεσμιών.

Η περιβαλλοντική αναβάθμιση των Ο.Τ.Α. Α’
.. βαθμού.
ιι) μακροπροθεσμοι:

Η ευρυθμη λειτουργια της διαδικασιας
δημοσιότητας των μικρών πλοίων.

Κατ’ άρθρο ανάλυση αξιολογούμενης ρύθμισης

14. Σύνοψη στόχων κάθε άρθρου

Άριρο Στόχος

0 στόχος της προτεινόμενης ρύθμισης είναι διπός: α) ο εξορθολογισμός της χρήσης

των κινήτρων για την περιβαλλοντική αναβάθμιση του ΝΟΚ και η βελτίωση της

ποιότητας ζωής σε πυ κνοδομη μένες και αστικές περιοχές έως την έγκριση των Τοπικών

Πολεοδομικών Σχεδίων προκειμένου να επιτευχθεί ασψάλεια δικαίου δια της

ενσωμάτωσης της μέχρι σήμερα νομολογίας του Συμβουλίου της Επικρατείας, καθώς

και β) η ενίσχυση των ελέγχων περί ορθής εψαρμογής των πολεοδομικών διατάξεων,

κυρίως αυτών που συμβάλλουν στην αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής.

Ειδικότερα:

Με την παρ. 1 εισάγεται μεταβατική ρύθμιση, η οποία Θα εψαρμόζεται από την 1η

Μαίου 2024, έως την έγκριση των Τ.Π.Σ., ήτοι μέχρι το τέλος του 2025. Κατά το
διάστημα αυτό επέρχεται περιορισμός της εψαρμογής των κινήτρων για την
περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής σε πυκνοδομημένες και
αστικές περιοχές, καθώς το άρΘρο 10 του ΝΟΚ δεν Θα εψαρμόζεται εψεξής στις
περιοχές με ισχύοντα συντελεστή δόμησης που δεν είναι μεγαλύτερος του 0,8. Αν δε
ο ισχύων συντελεστής είναι μεγαλύτερος του 0,8, τίΘεται κλιμακωτός περιορισμός του
συνολικού ύψους της προσαύξησης κατ’ εψαρμογή των κινήτρων του άρθρου 10 του
ΝΟΚ καιτηςπαρ. 8του άρθρου Ι5του ιδίου νόμου.
Ο χαρακτήρας των περιοριστικών αυτών ρυθμίσεων είναι εξόχως μεταβατικός και Θα



επανεκτιμηθεί κατά τη ψάση εκτιόνησης της μελέτης τεκμηρίωσης της παρ. 4.
Σε κάθε περίπτωση για λόγους προστασίας της εμπιστοσύνης των διοικουμένων και
για να αποφευχθούν ιδιαίτερα επιβλαβείς επιπτώσεις προβλέπεται ότι οι οικοδομικές
άδειες που εκδόθηκαν προ της 1ης Μαίου 2024 με χρήση κινήτρων εκτελούνται όπως
εκδόθηκαν και αναθεωρούνται δυνάμει των ισχυσυσών κατά την έκδοσή τους
διατάξεων.
Με την παρ. 2 επεκτείνεται το περιεχόμενο της εξουσιοδοτικής διάταξης της παρ. 3
του άρθρου 18 του ΝΟΚπροκειμένου να συμπεριλάβει και στοιχεία αναψορικά με
τους ελέγχους και τις κυρώσεις που σχετίζονται με την κατασκευή ψυτεμένων
επιψανε ιών στα δώματα, ούτως ώστε να διασψαλιστεί η εν τοις πράγμασι κατασκευή
και διατήρηση αυτών.
Με την παρ. 3 θεσμοθετείται επαναληπτικός έλεγχος για τις περιπτώσεις οικοδομικών
αδειών κτιρίων σχεδόν μηδενικής κατανάλωσης ενέργειας, βάσειτου άρθρου 25 του
ΝΟΚ, καθώς και δημιουργίας ψυτεμένων επιφανειών.
Με την παρ. 4 καθορίζεται, για λόγους επείγοντος, διαδικασία άμεσης ανάθεσης
εκπόνησης «Μελέτης αξιολόγησης της εφαρμογής των κινήτρων για την
περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής σε πυκνοδομημένες και
αστικές περιοχές» και η δυνατότητα χρηματοδότησης αυτής από το Πράσινο Ταμείο.
Παράλληλα, παρέχεται εξουσιοδότηση προκειμένου να καθοριστεί το ελάχιστο
περιεχόμενο της μελέτης.

2 Η προθεσμία των τριών (3) μηνών για την έκδοση απόφασης από τον Περιψερειάρχη,
με την οποία εγκρίνεται η ολική ή μερική επανεπιβολή της απαλλοτρίωσης, είναι
εξαιρετικά σύντομη, εάν ληφθεί υπόψη η συσσώρευση πολλών παρόμοιων
προτάσεων Δήμων στις μεγάλες ιδίως Περιψέρειες. Επίσης, η προβλεπόμενη
προθεσμία των δύο (2) μηνών από την έκδοση της απόφασης επανεπιβολής της
απαλλοτρίωσης για την κατάθεση της προσήκουσας αποζημίωσης στο Ταμείο
Παρακαταθηκών και Δανείων ή την καταβολή της από τον οικείο Δήμο, στον
δικαιούχο, αποδεικνύεται εξαιρετικά σύντομη, καθώς αν η ρυ μοτομική απαλλοτρίωση
αρθεί αυτοδικαίως, καθίστανται άνευ αντικειμένου οι πράξεις τακτοιτο[ησης και
αναλογισμού αποζημιώσεων ή οιπράξεις εφαρμογής, οιοποίες έχουν ήδη εκδοθείσε
εκτέλεση του αρθέντος ρυμοτομικού σχεδίου, που καθορίζουν τους υπόχρεους, τους
δικαιούχους της αποζημίωσης και την έκτασή αυτής. Η ισχύουσα πρόβλεψη ότι με την
απόψαση του Περιψερειάρχη προσδιορίζεται το εμβαδόν του ρυμοτομούμενου
τμήματος της ιδιοκτησίας, προκειμένου να καθοριστεί η αποζημίωση, δεν προδικάζει
ούτε τους τελικούς υπόχρεους για την καταβολή της ούτε το εύρος της (αν δηλαδή ο
δικαιούχος πρέπει να αποζημιωθεί για το σύνολο του ρυμοτομούμενου ή για τμήμα
του μετά από αναλογισμό με τις όμορες ιδιοκτησίες). Στις περιπτώσεις αυτές
καθίσταται αναγκαία η εκ νέου σύνταξη και έγκριση των εν λόγω πράξεων, πράγμα
πρακτικά αδύνατο εντός της ισχύουσας προθεσμίας των δύο (2) μηνών. Η δυνατότητα,
εξάλλου, να καλυψθεί η αποζημίωση μέσω χρηματοδοτικών προγραμμάτων του
Πράσινου Ταμείου, αποτελεί πρόσθετη διαδικαστική συνιστώσα, η οποία απαιτεί
προφανώς περισσότερο χρόνο. Η προτεινόμενη παράταση της προβλεπόμενης
προθεσμίας στους δεκαοκτώ (18) μήνες συνυπολογίζει την προστασία του
δικαιώματος ιδιοκτησίας του ιδιοκτητών των επιβαρυνόμενων από την επανειτιβολή
ακινήτων σύμψωνα με το άρθρο 17 του Συντάγματος και το άρθρο Ι του Πρώτου
Πρόσθετου Πρωτοκόλλου της ΕΣΔΑ, αλλά και την ανάγκη να εξασφαλιστούν στο
πλαίσιο του άρθρου 24 του Συντάγματος οι απαραίτητοι για την ποιότητα ζωής των
κατοίκων των πόλεων κοινόχρηστοι και κοινωψελείς χώροι. Η Προθεσμία αυτή είναι
εύλογη και ανάλογη με τον σκοπό που επιδιώκει, καθώς προστατεύει για πολλούς
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λόγους τους ιδιοκτήτες· στη διάρκειά της μπορεί αφενός να εξασψαλιστεί αξιόπιστα
χρηματοδότηση για τη στέρηση της ιδιοκτησίας τους, αφετέρου αυτοί δεν Θα
αιφνιδιαστούν από μια ενδεχόμενη μεταβολή, δυνάμει μεταγενέστερων πράξεων
αναλογισμού ή εφαρμογής, της έκτασης ή του υποχρέου της αποζημίωσης.
Περαιτέρω, επιβάλλεται η πρόβλεψη ειδικής προθεσμίας Τριάντα έξι (36) μηνών, εντός
της οποίας πρέπει να καταβληθεί η προσήκουσα αποζημίωση, αρχόμενη από τη
δημοσίευση της σχετικής απόψασης του Περιψερειάρχη, σε περιπτώσεις
επανεπιβολής ρυμοτομικών απαλλοτριώσεων, οιοποίες έχουν αποκλειστικό σκοπό τη
δημιουργία κοινόχρηστων χώρων (και όχι εξ αντιδιαστολής κοινωφελών) και των
οποίων η απόφαση επανεπιβολής δημοσιεύθηκε στο χρονικό διάστημα από την
1.9.2022 μέχρι και 1η52024, προκειμένου να διατηρηθούν σε ισχύ επανεπιβολές, που
υπηρετούν τους ρητά αναψερόμενους στην προτεινόμενη διάταξη σκοπούς, για τις
οποίες δεν κατέστη δυνατή η έγκαιρη σύνταξη των σχετικών πράξεων αναλογισμού
αποζημίωσης ή εφαρμογής.
Επιπλέον, ο ν. 4759/2020, επιτρέπειτην επανεπιβολή ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης με

απόφαση του δημοτικού συμβουλίου του οικείου Δήμου (και την έκδοση εγκριτικής

απόψασης του αρμόδιου Περιφερειάρχη), με την εντός αυστηρών και ανελαστικών

προθεσμιών καταβολή στον θιγόμενο ιδ ιώτη «προσή κουσας» αποζημίωσης (συνήθως

εκείνης που βασίζεται στον σύστημα του αντικειμενικού προσδιορισμού αξίας

ακινήτων). Παρέχεται, εντούτοις, η δυνατότητα στον θιγόμενο ιδιώτη (αλλά και στον

οικείο Δήμο) κατά την παρ. 2 του άρθρου 89 του ως άνω νόμου, παρότι ο πρώτος εξ

αυτών έχει εισπράξει την ανωτέρω αποζημίωση, να προσφύγει δικαστικά, με αίτημα

να προσδιοριστεί προσωρινή ή οριστική τιμή μονάδας. Εάν, στο πλαίσιο του ειδικού

χρηματοδοτικού προγράμματος, το Πράσινο Ταμείο καλύψει το σύνολο της

«προσήκουσας» αποζημίωσης (σε ό,τι αψορά κοινόχρηστους χώρους), υπάρχει

ενδεχόμενο αχρεωστήτως καταβληθέντων, αν το επιληψθέν δικαστήριο καθορίσει

χαμηλότερη τιμή. Ζήτημα μπορεί να προκύψει (σε μεταγενέστερο από την εκταμίευση

χρονικό σημείο) και εάν ο φερόμενος ως δικαιούχος της αποζημίωσης δεν

αναγνωριστεί τελικά ως τέτοιος από το δικαστήριο. Και εάν μεν δεν αναγνωριστεί

δικαιούχος, επειδή επικράτησαν δικαιώματα τρίτων, δεν Θα μπορεί να αναλάβει την

αποζημίωση από το Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων. Εάν, όμως, κριθεί ότι το

ρυμοτομούμενο ακίνητο ανήκει στην κυριότητα του Δημοσίου, δεδομένου ότι το

Πράσινο Ταμείο δεν χρηματοδοτεί απαλλοτρίωση δημοσίων εκτάσεων, η

καλυπτόμενη από αυτό αποζημίωση Θα έχει καταβληθεί αχρεωστήτως. Περίπτωση

αχρεωστήτως καταβληθέντων ποσών, ενδέχεται να προκύψει και όταν ο Δήμος

αποφασίζει την επανεπιβολή μόνο βάσει του ισχύοντος ρυμοτομικού σχεδίου και

χωρίς προηγουμένως να συνταχθεί πράξη αναλογισμού ή εΦαρμογής, χωρίς δηλαδή

να οριστικοποιηθούν οι υπόχρεοι για την καταβολή της αποζημίωσης (υπενθυμίζεται

ότι το Πράσινο Ταμείο δεν καλύπτει τη δαπάνη για απαλλοτρίωση, όταν υπόχρεοι για

την καταβολή της είναι παρόδιοι ωφελούμενοι ιδιώτες). Με τη σύνταξη της πράξης

αναλογισμού ή εφαρμογής και ανάλογα με την περίπτωση ενδέχεται να καθοριστεί

μικρότερη ή και καθόλου εδαφική επιφάνεια προς αποζημίωση από τον Δήμο (διότι

γεννιέται υποχρέωση μόνον σε βάρος των παρόδιων). Ο ν. 4759/2020 επιχειρεί να

εξισορροπήσει την προστασία του δικαιώματος ιδιοκτησίας των ιδιωτών έναντι

παράλογων, δυσανάλογων και βιαστικών αποφάσεων επανεπιβολής ρυμοτομικών
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απαλλοτριώσεων με την ανάγκη να εξασψαλιστούν κοινόχρηστοι χώροι στα

επιβαρυμένα αστικά περιβάλλοντα. Τούτο, όμως, συνεπάγεται την πιθανότητα η

συνδρομή του Πράσινου Ταμείου να αντιμετωπίσει τα προεκτιθέμενα ζητήματα

αχρεωστήτως καταβληθέντων ποσών λόγω και της παράλληλης εφαρμογής πολλών

νομοθετημάτων, ιδίως του ίδιου του ν. 4759/2020 και του Κώδικα Αναγκαστικών

Απαλλοτριώσεων Ακινήτων (ν. 2882/2001, Α’ 17), ο οποίος εφαρμόζεται ούτως ή
άλλως συμπληρωματικά σύμφωνα και με την Παρ. 4 του άρθρου 93 του ν. 4759/2020.

Πιθανολογείται ότιτο Πράσινο Ταμείο Θα κληθεί, βάσει της παρ. 3 του άρθρου 93 του

ν. 4759/2020, να καλύψει αποζημιώσεις, το ύψος των οποίων, όμως, λόγω των

προβλέψεων του ίδιου νόμου, πιθανόν να μειωθεί σε μεταγενέστερο χρονικό σημείο

ή οι οποίες δεν Θα έπρεπε να καλυφθούν (αν εκ των υστέρων αποδειχθεί ότι το

ρυμοτομούμενο ανήκε στο Δημόσιο). Ενόψει όσων προεκτέθηκαν είναι αναγκαία η

αναδιατύπωση της διάταξης, προκειμένου: α) να καθοριστούν συγκεκριμένες

υποχρεώσεις για την κάλυψη της αποζημίωσης από το Πράσινο Ταμείο, με δικαιούχο

καταβολής τον Δήμο, για τις περιπτώσεις επανεπιβολής ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης

με σκοπό τη δημιουργία κοινόχρηστων χώρων κατά την παρ. 1 του άρθρου 93, β) να

προσδιοριστούν οι περιπτώσεις αχρεώστητης καταβολής, για λόγους διασφάλισης του

συμφέροντος του Ταμείου, αλλά και για λόγους διαφάνειας, γ) να νομοθετηθεί ότι το

οικείο ειδικό χρηματοδοτικό πρόγραμμα εγκρίνεται με κοινή απόφαση των Υπουργών

Περιβάλλοντος και Ενέργειας και Εσωτερικών και όχι μόνον από τον πρώτο, όπως

ισχύει σήμερα, επειδή η εν λόγω απόφαση Θα ορίσει διαδικασίες και μέσα για την

ανάκτηση των αχρεωστήτως καταβληθέντων υπέρ του Πράσινου Ταμείου, τα οποία

εμπίπτουν και στην αρμοδιότητα του Υπουργείου Εσωτερικών (ιδίως η δυνατότητα

δέσμευσης διαθεσ[μων των Δήμων ή πρόβλεψη για καταλογισμό των υπαλλήλων

τους).

3 Επιταχύνεται η διαδικασία μεταβίβασης των επιμέρους συνεταιριστικών ακινήτων των
Οικοδομικών Συνεταιρισμών, όπως αυτά προκύπτουν από την απόφαση έγκρισης των
διαγραμμάτων εφαρμογής της οικείας πολεοδομικής μελέτης. Ειδικότερα,
προβλέπεται ότι η απόψαση έγκρισης των διαγραμμάτων εφαρμογής με τη διανομή
των οικοπέδων, τον ονομαστικό πίνακα των αντίστοιχων δικαιούχων μελών και τη
συνημμένη πράξη συμβολαιογραψικής παραχώρησης και μεταβίβασης στον οικείο
Δήμο των κοινόχρηστων και κοινωψελών χώρων της εγκεκριμένης πολεοδομικής
μελέτης Οικοδομικών Συνεταιρισμών, επέχει Θέση πράξης εφαρμογής της ως άνω
μελέτης.

4 Δεδομένου ότι κατά την περίοδο θεσμσθέτησης του ν. 3983/2011 (Α’ 144) ως προς την

κατεδάφιση προβλεπόταν ενιαία αδειοδοτική διαδικασία, σε αντίθεση με τον ν.

4495/2017 (Α’ 167) που διακρίνει την έγκριση εκτέλεσης εργασιών κατεδάψισης στην

παρ. 4 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017, από την άδεια κατεδάφισης της παρ. 2 του

άρθρου 40 του ν. 4495/2017, διευκρινίζεται ότι για την εφαρμογή της παρ. 4 του

άρθρου 23 του ν. 3983/2011 η άδεια κατεδάφισης νοε[ται ότι περιλαμβάνει και την

περ. γ) της παρ. 4 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017, δηλαδή την έγκριση εκτέλεσης

εργασιών κατεδάψισης. Τηρείται κατ’ εξαίρεση δηλαδή ενιαία η διαδικασία της άδειας

κατεδάψισης του ν. 4495/2017.

5 Παρατείνεται η Προθεσμία εκπόνησης των ΔηΣΜΕ, καθώς πολλοί Ο.Τ.Α. Α βαθμού δεν



έχουν ολοκληρώσει την κατάρτισή τους. Η ολοκλήρωση των ΔηΣΜΕ αποτελεί

προϋπόθεση για την αξιολόγηση προτάσεων των Ο.Τ.Α. για την υλοποίηση

προγραμμάτων μέσω χρηματοδοτικών εργαλείων στον τομέα της εξοικονόμησης

ενέργειας και της κλιματικής αλλαγής, τα οποία κινδυνεύουν εξ αυτού του λόγου να

ματαιωθούν. Επίσης, η επέκταση της προθεσμίας υποβολής υπεύθυνης δήλωσης στο

Μητρώο Τήρησης Μέτρων Προληπτικής Πυροπροστασίας Ιδιοκτησιών, είναι κρίσιμη

για την ενίσχυση της πυροπροστασίας, ιδίως ενόψει της τρέχουσας χρονικής

περιόδου, δίνοντας μια εύλογη παράταση στους υπόχρεους. Παράλληλα, δίνεται

περαιτέρω χρόνος για να αντιμετωπιστεί ομαλά το χρόνιο πρόβλημα των παράνομων,

χωρίς άδεια ή καθ’ υπέρβαση αυτής, κατασκευών στις χερσαίες ζώνες λιμένα. Η

ρύθμιση συμβάλλει στην ομαλή αποκατάσταση της νομιμότητας και της

ομοιομορψίας των παράνομων κατασκευών στις χερσαίες ζώνες λιμένα και δίδει τη

δυνατότητα και τον εύλογο χρόνο στους ιδιώτες να προβούν σε όλες τις απαραίτητες

ενέργειες για την αποκατάσταση αυτή προς όψελος των περιβαλλόντων χώρων, των

τοπικών κοινωνιών και επιχειρήσεων και του ιδίου του λιμένα, λαμβανομένων υπόψη

των καθυστερήσεων που έχουν προκύψει ήδη κατά την εψαρμογή της διάταξης και

των χρονοβόρων διαδικασιών που απαιτούνται από το στάδιο της ανάθεσης της

μελέτης, μέχρι την τελική έγκρισή της. Η ρύθμιση θα έχει θετικά αποτελέσματα σε

καταστήματα υγειονομικού ενδιαψέροντος που χρησιμοποιούν χώρους εντός

χερσαίας Ζώνης Λιμένα. Απώτερος στόχος είναι η βιωσιμότητα των αναψερόμενων

στην ενλόγω διάταξη περιοχών καθώς καιτων ψορέων διαχείρισης και εκμετάλλευσης

λιμένων. Τέλος, παρατείνεται η έναρξη ισχύος του άρθρου 4 του ν. 5020/2023,

προκειμένου να διασψαλισθεί η εύρυθμη μετάβαση στο καθεστώς δημοσιότητας των

μικρών πλοίων.

ΕΝΟΤΗΤΑ Δ: ‘Εκθεση γενικών συνεπειών

18. Οψέλη αξιολογούμενης ρύθμισης

ΘΕΣΜΙ,
ΑΓΟΡΑ, ΚΟΙΝΩΝΙΑ&

ΑΣιΙκοκΑιΜ
ΚΟΙΝΩΝΙΚΕΣ ΝΗΣΙΩΤΙΚΟΤΗΤΑ

ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΜΟΣ ΟΜΑΔΕΣ

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ

Αύξηση εσόδων Χ Χ Χ Χ

Μείωση δαπανών Χ

Εξοικονόμηση χρόνου Χ Χ

Μεγαλύτερη
αττσδοτικότητα/ Χ Χ Χ
αποτελεσματικότητα

ΟΦΕΛΗ
ΡΥΘΜΙΣΗΣ

ΑΜΕΣΑ

‘Αλλο



Δίκαιη μεταχείριση
πολιτών

Αυξημένη αξιοπιστία!
διοψάνειο θεσμών

Βελτιωμένη διαχείριση
κινδύνων

Σχολιασμός / ποιοτική αιτοτίμηση:

19. Κόστος αξιολογούμενης ρύθμισης

Σχολιασμός / ποιοτική αποτ[μηση:

Βελτίωση
παρεχόμενων Χ Χ χ χ

υπηρεσιών

ΕΜΜ ΕΣΑ

‘Αλλο

ΘΕΣΜΟΙ,
ΔΗΜΟΣΙΑ
ΔΙΟΙΚΗΣΗ,
ΔΙ ΑΦΑ Ν Ε Ιλ

Α ΓΟ ΡΑ,
ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ,
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΜΟΣ

Σχεδιασμός /
Προετοιμασία

ΚΟΙΝΩΝΙΑ &
ΚΟΙ ΝΩ Ν Ι Κ ΕΣ
ΟΜΛΔΕΣ

ΦΥΣΙΚΟ, ΑΣΤΙΚΟ
ΚΑΙ ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ

Ε ΡΙΒ ΑΛΛΟ Ν

Υποδομή /
εξοπλισμός

Ν ΗΣΙΩΤΙΚΟΤΗΤΑ

ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΝΑΡΞΗ
ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ
ΤΗΣ ΡΥΘΜΙΣΗΣ

Προσλήψεις /
κινητικότητα

Ενημέρωση
εκπαίδευση
εμπλεκομένων

ΚΟΣΤΟΣ
ΡΥΘΜΙΣΗΣ ‘Αλλο

Στήριξη και
λειτουργία
διαχείρισης

Διαχείριση
αλλαγών κατά
την εκτέλεση

ΓΙΑ ΤΗ
ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ &
ΑΠΟΔΟΣΗ ΤΗΣ
ΡΥΘΜΙΣΗΣ

Κόστος
συμμετοχής στη
νέα ρύθμιση

‘Αλλο

(ί?



20. Κίνδυνοι αξιολογούμενης ρύθμισης

ΘΕΣΜΟΊ,
ΑΓΟΡΑ, ΚΟΙΝΩΝΙΑ &

ΦΥΣΙΚΟ, ΑΣΤΙΚΟ

ΔΙΟΙΚΗΣΗ
ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ, ΚΟΙΝΩΝΙΚΕΣ

ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΟ
ΝΗΣΙΩΤΙΚΟΤΗΤΑ

ΔΙΑΦΑΝΕΙΑ
ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΜΟΣ ΟΜΑΔΕΣ π ΕΡΙΒΑΛΛΟΝ

Αναγνώριση /
εντοπισμός
κινδύνου

Διαπίστωση
συνεπειών
κινδύνων στσυς

ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ

στόχους

______________ ________________ _______________ _______________ _______________

ΚΙΝΔΥΝΩΝ Σχεδιασμός
απστρσπής /
αντιστάθμισης
κινδύνων

‘Αλλο

ΚΙΝΔΥΝΟΙ

__________ ______________ _____________ _______________ ______________ _____________ ________________

ΡΥΘΜΙΣΗΣ
Πιλοτική
εφαρμογή

Ανάδειξη καλών
πρακτικών κατά
την υλοποίηση της

ΜΕΙΩΣΗ ρύθμισης

ΚΙΝΔΥΝΩΝ Συνεχής
αξιολόγηση
διαδικασιών
διαχείρισης
κινδύνων

‘Αλλο

Σχολιασμός / ποιοτική αποτ[μηση:

ΕΝΟΤΗΤΑ ΣΤ:’Εκθεση νομιμότητας

24. Συναψείς συνταγματικές διατάξεις

17 και 24

25. Ενωσιακό Δίκαιο

Πρωτογενές ενωσιακό
Κανονισμός
Οδηγία

__________

Απόψαση

26. Συναψείς διατάξεις διεθνών συνθηκών ή συμψωνιών



Ευρωπαϊκή Σύμβαση

των Δικαιωμάτων του
Ανθρώπου
Διεθνείς συμβάσεις

27

Συναψής νομολογία των ανωτάτων και άλλων εθνικών δικαστηρίων, καθώς και

αποψάσεις των Ανεξάρτητων Αρχών

Στοιχεία & όασικό περιεχόμενο απόφασης

Ανώτατο ή άλλο εθνικό
δικαστήριο
(αναψέρατε)

Ανεξάρτητη Αρχή
___________ (αναψέρατε)

28. Συναψής ευρωπαϊκή και διεθνής νομολογία

Νομολογία Δικαστηρίου

Ε.Ε.

Στοιχεία & όασικό περιεχόμενο απόφασης

Νομολογία Ευρωπαϊκού

Δικαστηρίου

Δικαιωμάτων του

Ανθρώπου

______________________________

Άλλα ευρωπαϊκά ή
διεθνή δικαστήρια ή
διαιτητικά όργανα

__________________________________

Πίνακα; τ πποιούμενων τροποπι>ιούιινων ή κστιι.ργούμενων διατάξεων
29.

Διατάξεις αξισλογσύμενης ρύιμισης

Τοσποποίηση — αντικατάσταση —συ μπλή οωση διατάζεων

Άρθρο Ι

Υφιστάμενες διατάξεις

Εξορθολογισμός της χρήσης των κινήτρων για την
περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής
σε πυκνοδσμημένες και αστικές περιοχές έως την έγκριση των

Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων - Ενίσχυση των ελέγχων —

Μεταβατική διάταξη — Προσθήκη παρ. 8 στο άρθρο 27,
τροποποίηση παρ. 3 άρθρου 18 Νέου Οικοδομικού Κανονισμού

και παρ. Ι άρθρου 44 ν. 4495/2027

«3. Το περιεχόμενο του ψακέλου των δικαιολογητικών και οι
επιμέρους προδιαγραψές σχεδίων και τεχνικής έκθεσης, που
υποβάλλονται στην αρμόδια υπηρεσία για την Κατασκευή
Φυτεμένης Επιφάνειας, προσδιορίζεται με απόψαση του Υπουργού
Περιβάλλοντος και Ενέργειας»

1. Στο άρθρο 27 του Νέου Οικσδομικσύ Κανονισμού (ΝΟΚ, ν.
4067/2012, Α’ 79, διόρθωση σψάλματσς Α 99) προστίθεται παρ.
8, ως εξής:

«1. 0 έλεγχος ορθής εφαρμογής είναι υπσχρεωτικός για κάθε έργο

«8. α. Από την Ιη Μαίου 2024 και μέχρι την έγκριση των Τοπικών
Πολεοδσμικών Σχεδίων και σε κάθε περίπτωση όχιπέραν της 3Ιης
Δεκεμβρίου 2025:

που εκτελείται με οικοδομική άδεια ή άδεια δόμησης, με έναρξη
εργασιών μετά την 1.3.2012. Οι έλεγχοι διενεργσύνται από
διαφορετικούς κάθε φορά Ελεγκτές Δόμησης με αυτσψία και έλεγχο
της εψαρμογής των μελετών, σύμφωνα με τις οποίες εκδόθηκε η
άδεια δόμησης ή η οικοδομική άδεια.»

αα) Τα κίνητρα Των περ. α) έως δ) της παρ. Ι του άρθρου ΙΟ
εψαρμόζονται μόνο στις περιοχές του πεδίου εφαρμογής του με
ισχύοντα σ.δ. μεγαλύτερο του 0,8.

ββ) Το συνολικό ύψος της πρσσαύξησης Κατά την εψαρμσγή των
κινήτρων της παρ. Ι του άρθρου 10, καθώς και της παρ. 8 του
άρθρου 15 δεν δύναται: ) να υπερβαίνει συνολικά τα δυόμιση
μέτρα (2,50 μ.) για α.δ. μεγαλύτερο του 0.8 έως και 1.6 και ΙΙ) τα
Τρία μέτρα (3,00 μ.) νια σ.δ. μεναλύτερο του 1.6.

Ι2



β. Εκδοθείσες οικοδομικές άδειες προ της Ιη Μαίου 2024 με
χρήση των κινήτρων της περ. α) εκτελούνται όπως εκδόθηκαν και
αναθεωρούνται δυνάμει Των ιοχυσυσών κατά την έκδοσή τους
διατάξεων.».

2. Στην παρ. 3 του άρθρου 18 του ΝΟΚ, Περί εξειδίκευσης των
προϋποθέσεων για τα ψυτεμένα δώματα, προστίθενται οι λέξεις
>ιο τρόπος διενέργειας και η τιεριοδικότητα Των ελέγχων τήρηοης
Των όρων του παρόντος, το ύψος των προστίμων υπέρ του
Πράσινου Ταμείου σε περίπτωση μη υλοποίησης της ως άνω
τεχνικής έκθεσης, καθώς και κάθε άλλο συναψές ζήτημα», και η
παρ. 3 διαμορψώνεται ως εξής:

«3. Το περιεχόμενο του φακέλου των δικαιολογητικών και σι
επιμέρους προδιαγραφές σχεδίων και Τεχνικής έκθεσης, Που
υποβάλλονται στην αρμόδια υπηρεσία για την Κατασκευή
Φυτεμένης Επιφάνειας, ο τρόπος διενέργειας και η περιοδικότητα
των ελέγχων τήρησης των όρων του παρόντος, το ύψος των
προστίμων υπέρ του Πράσινου Ταμείου σε περίπτωση μη
υλοποίησης της ως άνω τεχνικής έκθεσης, καθώς και κάθε άλλο
συναφές ζήτημα προσδιορίζονται με απόφαση του Υπουργού
Περιβάλλοντος και Ενέργειας.».

3. Στο τέλος της παρ. 1 του άρθρου 44 του ν. 4495/2017 (Α’ 167)
αναφορικά με τα στάδια ελέγχου σικοδομικών αδειών,
προστίθεται εδάψιο, και η παρ. Ι διαμορφώνεται ως εξής:

«1.0 έλεγχος ορθής εψαρμογής είναιυπσχρεωτικός για κάθε έργο
που εκτελείται με οικοδομική άδεια ή άδεια δόμησης, με έναρξη
εργασιών μετά την 1.3.2012. Οι έλεγχοι διενεργούνται από
διαφορετικούς κάθε φορά Ελεγκτές Δόμησης με αυτσψία και
έλεγχο της εφαρμογής των μελετών, σύμφωνα με τις οποίες
εκδόθηκε η άδεια δόμησης ή η οικοδομική άδεια.

Για οικοδομικές άδειες κτιρίων σχεδόν μηδενικής κατανάλωσης
ενέργειας, βάσει του άρθρου 25 του ν. 4067/2012, καθώς και
δημιουργίας ψυτεμένων επιφανειών του άρθρου 18 του ίδιου
νόμου, πέραν των ελέγχων της παρούσας και μετά τη σύνδεση του
κτιρίου με τα δίκτυα, διενεργείται επαναληπτικός έλεγχος ανά
πέντε (5) έτη από διαφορετικούς κάθε φορά Ελεγκτές Δόμησης.».

4. Για την εκπόνηση «Μελέτης αξιολόγησης της εφαρμογής των
κινήτρων για την περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της
ποιότητας ζωής σε πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές»,
επιτρέπεται η ανάθεση σύμβασης με τη διαδικασία του άρθρου
118 του ν. 4412/2016 (Α’ 147), άπαξ και μέχρι του ορίου της περ.
β) του άρθρου 5 του ν. 4412/2016. Η εκπόνηση της μελέτης
δύναται να χρηματοδοτείται από πόρους του Πράσινου Ταμείου,
μέσω του προγράμματος δράσεων περιβαλλοντικού ισοζυγίου.
Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και Ενέργειας
καθορίζεται το ελάχιστο περιεχόμενο της μελέτης.

Άρθρο 2

Ρυθμίσεις για τους κοινόχρηστους Χώρους σε περίπτωση
εττανεπιβολής ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης - Τροποποίηση
Παρ. Ι άρθρου 89 και αντικατάσταση παρ. 3 άρθρου 93 ν.

4759/2020

1. Στην παρ. 1 του άρθρου 89 του ν. 4759/2020 (Α 245), περί
επανεπιβσλής της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης, παρατείνονται τα
χρονικά διαστήματα του δεύτερου και τετάρτου εδαφίσυ,
προστίθεται πέμπτο εδάφιο, και η παρ. 1 διαμορφώνεται ως εξής:

»1. Η πρόταση της παρ. 3 του άρθρου 88 διαβιβάζεται στον
αρμόδιο περιφερειάρχη. Εάν, δι’ αυτής πρστείνεται η ολική ή
μερική επανεπιβολή της απαλλοτρίωσης, ο περιφερειάρχης
λαμβάνει απόφαση εντός τεσσάρων (4) μηνών από την
ημερομηνία της συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου. Η
απόφαση περιλαμβάνει το εμβαδόν του ρυμοτσμούμενσυ
τμήματος της ιδιοκτησίας, προκειμένου να καθορισθεί η
αποζημίωση και δημοσιεύεται, χωρίς άλλες διατυπώσεις, ατην
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. Μετά από την έκδοση της
απόφασης επανεπιβολής της ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης ο
οικείος δήμος είτε παρακαταθέτει, εντός προθεσμίας δεκαοκτώ
(18) μηνών, την ιτροσήκουσα αποζημίωση στο Ταμείο

«1. Η πρόταση της παρ. 3 του άρθρου 88 διαβιβάζεται στον αρμόδιο
περιφερειάρχη. Εάν, δι αυτής προτείνεται η ολική ή μερική
επανεπιβολή της απαλλοτρίωσης, ο περιφερειάρχης λαμβάνει
απόφαση εντός τριών (3) μηνών από την ημερομηνία της
συνεδρίασης του Δημοτικού Συμβουλίου. Η απόφαση περιλαμβάνει
το εμβαδόν του ρυμστομούμενου τμήματος της ιδιοκτησίας,
Προκειμένου να καθορισθεί η αποζημίωση και δημοσιεύεται, χωρίς
άλλες διατυπώσεις, στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. Μετά από
την έκδοση της απόφασης επανεπιβολής της ρυμοτομικής
απαλλοτρίωσης σ οικείος δήμος είτε παρακαταθέτει, εντός
προθεσμίας δύο (2) μηνών, την προσήκουσα αποζημίωση στο
Ταμείο Παρακαταθηκών και Δανείων υπέρ δικαιούχου, σύμφωνα με
όσα ορίζονται στο άρθρο 8 του Κώδικα Αναγκαστικών
Απαλλοτριώσεων Ακινήτων, είτε εκδίδει χρηματικό έντολμα
πληρωμής της τιρσσήκουσας αποζημίωσης στον ιδιοκτήτη.

Παράβαση οποιασδήποτε από τις παραπάνω πρσθεομίες, έχει ως
συνέπεια την αυτοδίκαιη οριστική άρση της ρυμοτομικής
απαλλοτρίωσης. Η παράβαση αυτή μπορεί να διαπιστώνεται με
πράξη του συντονιστή της οικείας αποκεντρωμένης διοίκησης, μετά
από σχετικό αίτημα του ενδιαφερομένου.»
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Παρακαταθηκών και Δανείων υπέρ δικαιούχου, σύμφωνα με όσα
ορίζονται στο άρθρο 8 του Κώδικα Αναγκαστικών
Απαλλοτριώσεων Ακινήτων, Είτε εκδίδει χρηματικό ένταλμα
πληρωμής της προσήκουσας αποζημίωσης στον ιδιοκτήτη. Για
ρυμοτομικές απαλλοτριώσεις, σι οποίες έχουν επανετιιβληθεί από
την Ιη Σεπτεμβρίου 2022 έως την Ιη Μαίου 2024 και αφορούν
αποκλειστικά κοινόχρηστους χώρους, και προκειμένου να
καταστεί δυνατή η διατήρηση σημαντικών τέτοιων χώρων από
τους Οργανισμούς Τοπικής Αυτοδιοίκησης (ΟΤΑ.) α’ βαθμού με
γνώμονα τη διασφάλιση καλύτερης ποιότητας ζωής για τους
πολίτες, η Προθεσμία για την καταβολή της ιτροσήκουσας
αποζημίωσης είναι Τριάντα έξι (36) μήνες από τη δημοσίευση της
απόφασης επανεπιβολής της απαλλοτρίωσης στην Εψημερίδα της
Κυβέρνησης, εφόσον οι φερόμενοι ως δικαιούχοι υποβάλουν
εγγράψως δήλωση, εντός ενός (1) μηνός από την 1’< Μαίου 2024,
με την οποία δηλώνουν ότι επιθυμούν τη διατήρηση της
ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης και η δήλωσή τους γίνει αποδεκτή
με απόφαση του δημοτικού συμβουλίου του οικείου Δήμου.

Παράβαση οποιασδήποτε από τις παραπάνω προθεσμίες, έχει ως
συνέπεια την αυτοδίκαιη οριστική άρση της ρυμστομικής
απαλλοτρίωσης. Η παράβαση αυτή μπορεί να διαπιστώνεται με
πράξη του συντονιστή της οικείας αποκεντρωμένης διοίκησης,
μετά από σχετικό αίτημα του ενδιαφερομένου.».

2. Η Παρ. 3 του άρθρου 93 του ν. 4759/2020, περί κάλυψης της
αποζημίωσης σε περίπτωση επανεπιβσλής ρυμοτομικής
απαλλοτρίωσης, αντικαθίσταται ως εξής:

«3. Το Πράσινο Ταμείο δύναται να καλύπτει το σύνολο της
προοήκουοας αποζημίωσης, με δικαιούχο της καταβολής τον
Δήμο, για την επανεπιβολή ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης, με
σκοπό τη δημιουργία κοινόχρηστων χώρων της παρ. 1 στοπλαίσιο
ειδικού χρηματοδοτικού προγράμματος, το οποίο εγκρίνεται με
Κοινή απόφαση των Υπουργών Περιβάλλοντος και Ενέργειας,
Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών και Εσωτερικών, υπό τους
όρους που ορίζονται στην απόψαση της έγκρισής του, εφόσον,
εντός έξι (6) μηνών από την καταβολή, συνταχθεί και κυρωθεί από
τον οικείο Δήμο Πράξη Εψαρμσγής ή Πράξη Αναλογισμού και
υποβληθεί από τον δικαιούχο της αποζημίωσης αίτηση ενώπιον
του αρμοδίου δικαστηρίου για την αναγνώρισή του ως δικαιούχου
της αποζημίωσης. Σε περίπτωση: α) μη τήρησης των άνω
προϋποθέσεων, ή β) αν το αρμόδιο δικαστήριο απέρριψε την κατ’
άρθρο 26 του Κώδικα Αναγκαστικών Απαλλοτριώσεων Ακινήτων
(ν. 2882/2001) αίτηση αναγνώρισης δικαιούχου της αποζημίωσης,
ή γ( με αμετάκλητη απόφασή του Κατά την τακτική διαδικασία
αναγνώρισε ότι ο ιδιώτης δεν είναι κύριος του ρυμοτομούμενου,
επειδή το ακίνητο ανήκει στο δημόσιο, σε νομικό πρόσωπο
δημοσίου δικαίου ή σε ψορείς του δημόσιου τομέα, η γενομένη
καταβολή λογίζεται ως αχρεώστητη και το Πράσινο Ταμείο
αναζητεί από τον Δήμο τα ποσά που κατέβαλε.

Εάν καθοριστεί με δικαστική απόψαση δυνάμει της παρ. 2 του
άρθρου 89 προσωρινή ή οριστική μονάδα χαμηλότερη από την
προσήκουσα, κατά την παρ. 3 του άρθρου 88, η διαψορά μεταξύ
της καταβληθείοας από το Πράσινο Ταμείο αποζημίωσης και
εκείνης που καθορίστηκε δικαστικά λογίζεται ως αχρεώστητη
καταβολή και το Ταμείο αναζητεί από τον Δήμο το επιπλέον
καταβληθέν ποσό με κάθε νόμιμο μέσο. Στο ειδικό χρηματοδοτικό
πρόγραμμα, το οποίο εγκρίνεται με την κοινή απόψαση του
πρώτου εδαψίου, προβλέπονται οι διαδικασίες, με τις οποίες
ανακτώνται τα ποσά που έχουν καταβληθεί αχρεωστήτως, μετά τη
σύνταξη της πράξης αναλογισμού ή εφαρμογής ή τον δικαστικό
καθορισμό της τιμής μονάδας αποζημίωσης ή τη δικαστική
αναγνώριση των δικαιούχων της αποζημίωσης, στις οποίες
δύνανται να συμπεριληψθσύν προβλέψεις Ιδίως για τον
καταλογισμό, τη δέσμευση διαθεσίμων και τον ορισμό
υπολόνων.».

«3. Το Πράσινο Ταμείο δύναται να καλύπτει το σύνολο της
προσήκουσας αποζημίωσης για την επανετιιβολή ρυμστομικής
απαλλοτρίωσης για τη δημιουργία κοινόχρηστων χώρων της παρ. Ι
στο Πλαίσιο ειδικού χρηματοδοτικού προγράμματος, στο οποίο
προβλέπονται ρητά οι διαδικασίες, με τις οποίες ανακτώνται τα
ποσά Που έχουν καταβληθεί αχρεωστήτως, μετά τη σύνταξη της
πράξης αναλογισμού ή Τον δικαστικό καθορισμό της τιμής μονάδας
αποζημίωσης. Η παρούσα ισχύει για χρονικό διάστημα τριών (3)
ετών από την έναρξη ισχύος του παρόντος, το οποίο μπορεί να
παραταθεί με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος και
Ενέργειας.<>.

Άρθρο 4 «4. Α. Απαραίτητη προϋπόθεση για την αναθεώρηση της έγκρισης

Σώρευση της άδειας κατεδάψισης και της και της άδειας δόμησης του γηπέδου ποδοσΦαίρου στην Περιοχή
Ανάπλασης ΙΙ αποτελεί η έκδοση άδειας κατεδάψισης των



υψιστάμενων αθλητικών Εγκαταστάσεων στην Περιοχή Ανάπλασηςέγκρισης εργασιών κατεδάψισης στην περιοχή της Ανάπλασης Ι
— Προσθήκη περ. Ι στην παρ. 4 άρθρου 23 ν. 3983/2011

Στην παρ. 4 του άρθρου 23 του ν. 3983/2011 (Α’ 144), περί άδειας
δόμησης και λειτουργίας Του γηπέδου ποδοοψαίρου στην
Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ, προστίθεται περ. Ι ως εξής:

«Ι. Στην άδεια κατεδάψιοης της περ. Α της παρ. 4 του άρθρου 23
που απαιτείται για την αναθεώρηση της έγκρισης και της άδειας
δόμησης του γηπέδου ποδοσφαίρου στην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ,
περιλαμβάνονται και οι αυθαίρετες κατασκευές της περ. γ) της
παρ. 4 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017 (Α 167). Για τις αυθαίρετες
κατοοκευές της περ. γ) της παρ. 4 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017
εφαρμόζονται σι περ. Β και Γ της παρ. 4 του παρόντος, Περί
διάρκειας ισχύος της άδειας κατεδάψισης και προϋποθέσεων
έκδοσης άδειας λειτουργίας του γηπέδου ΠοδοσΦαίρου στην
Περιοχή Ανάπλαοης ΙΙ, αντίστοιχα.».

Β. Η άδεια κατεδάψισης, κατ’ εξαίρεση από κάθε άλλη διάταξη, έχει
ισχύ μέχρι την ολοκλήρωση των εκτελούμενων εργασιών στο
γήπεδο ποδοσψαίρσυ στην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ σύμφωνα με τη
σχετική άδεια δόμησης και σε κάθε περίπτωση όχι Πέραν Των δέκα
(10) ετών από τη δημοσίευση του παρόντος.

Με την επιφύλαξη της ανωτέρω προθεσμίας, η κατεδάψιση δεν
συντελείται πριν την ολοκλήρωση των εργασιών οικοδόμησης του
ποδοσψαιρικσύ γηπέδου στην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ.

Γ. Για την έκδοση της άδειας λειτουργίας του γηπέδου ποδοοψαίρου
στην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ, απαραίτητη προύπόθεση είναι η
κατεδάψιση κατά τις διατάξεις του ν. 4030/2011 των υψιστάμενων
αθλητικών εγκαταστάσεων στην Περιοχή Ανάπλασης Ι.

Δ. Την εκτέλεση των εργασιών και τα λοιπά έξοδα κατεδάψισης στην
Περιοχή Ανάπλασης δύναται να αναλάβει οποιοσδήποτε εκ των
Φορέων υλοποίησης του Προγράμματος, ανεξαρτήτως του
ιδιοκτησιακού καθεστώτος.

Ε. Οι κτιριακές και λοιπές αθλητικές εγκαταστάσεις και σι βοηθητικοί
χώροιτουςπου έχουν ανεγερθεί μέχριτη δημοσίευση του παρόντος
νόμου χωρίς την κατά νόμο οικοδομική άδεια στην Περιοχή
Ανάπλασης 1, θεωρούνται νομίμως υψιστάμενες, εφόσον δεν
παραβιάζουν τις διατάξεις που ίσχυαν κατά το χρόνο κατασκευής
τους ή αντίστοιχα αυτές που Ισχύουν σήμερα. Η νομιμότητα της
κτιριακής εγκατάστασης διαπιστώνεται με σχετική απόφαση του
Γενικού Γραμματέα Χωροταξίας καιλστικού Περιβάλλοντος, η οποία
εκδίδεται μετά από εισήγηση της αρμόδιας Διεύθυνσης
Οικοδομικών και Κτιριακών Κανονισμών )Δ.Ο.Κ.Κ.) του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής.

ΣΤ. Αυθαίρετες εγκαταστάσεις της πρσηγούμενης περίπτωσης, που
δεν πληρούν τις προϋποθέσεις νομιμοποίησης, μπορούν να
εξαιρούνται από την κατεδάψιση για χρονικό διάστημα δέκα (10)
ετώναπό τη δημοσίευση του παρόντος και μετά την υπαγωγή αυτών
στο ν. 4014/2011, ως τροποποιήθηκε και ισχύει, εψόσον έχουν
ανεγερθεί σε δσμήσιμους χώρους και ταυτόχρονα δεν είναι
επικίνδυνες από στατική άποψη και δεν παραβλάπτουν το άμεσο ή
ευρύτερο περιβάλλον με τη χρήση που έχουν. Η απόψαση για την
εξαίρεση από την κατεδάψιση εκδίδεται από τον Γενικό Γραμματέα
Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος, μετά από εισήγηση της
αρμόδιας Διεύθυνσης Οικοδομικών και Κτιριακών Κανονισμών
(Δ.Ο. Κ.Κ.) του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής
Αλλαγής και την υπαγωγή στις διατάξεις του ν. 4014/2011, ως έχει
τροποποιηθεί και Ισχύει.

Για τον έλεγχο της στατικής επάρκειας λαμβάνονται υπόψη σι
προδιαγραψές σύνταξης μελετών που εφαρμόζονται για την έκδοση
αδειών δόμησης και οι απαιτούμενοι έλεγχοι ακολουθούν τους
κανονισμούς που ίσχυαν κατά το χρόνο καταοκευής των αυθαιρέτων
ή μη κτιρίων. Με την παραπάνω απόψαση μπορεί να επιβάλλονται
στους ιδιοκτήτες ή κατόχους ή στους έλκσντες εξ αυτών δικαιώματα,
πρόσθετσι όροι που αποσκοπούν στη στατική ενίσχυση και στη
λειτουργική ή μορψολογική βελτίωση και εκσυγχρονισμό του
υπάρχοντος κτίσματος.

Ζ. Μετά την έκδοση της ως άνω απόψασης εξαίρεσης από την
κατεδάψιση επιτρέπεται η έκδοση αδειών δόμησης για τη βελτίωση,
την επισκευή, τη μετασκευή, τη στατική ενίσχυση και τον
εκσυγχρονισμό των παραπάνω εγκαταστάσεων χωρίς αύξηση του
όγκου των συνολικών εγκαταστάσεων, από το Τμήμα Οικοδομικού
Κανονισμού της Διεύθυνσης Οικοδομικών και Κτιριακών
Κανονισμών (Δ.Ο.Κ.Κ.) του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας
και Κλιματικής Αλλαγής μέσα σε τριάντα (30) ημέρες από την ημέρα
υποβολής σε αυτό αίτησης του χρήστη της εγκατάστασης.

Η. Υπό την προϋπόθεση έκδοσης των ανωτέρω αδειών το
υψιστάμενο γήπεδο ποδοσΦαίρου στην Περιοχή Ανάπλαοης Ι
δύναται να λειτουργεί νομίμως μέχρι την έκδοση άδειας λειτουργίας
του νέου ποδοσψαιρικού γηπέδου στην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙ και

2Δ



Άρθρο 5

Παρατάσεις προθεσμιών — Τροποποιήσεις παρ. 7 άρθρου 17 ν.
4936/2022, Παρ. 4 άρθρου 53Α ν. 4662/2020, άρθρου 96 ν.

4504/2017, παρ. Ζ άρθρου 293 ν. 5020/2023

1. Στην παρ. 7 του άρθρου 16 του ν. 4936/2022 (Α 105), περί
εκπόνησης των Δημοτικών Σχεδίων Μείωοης Εκπομπών (ΔηΣΜΕ),
σι λέξεις «από 1η Ιανουαρίου 2024» αντικαθίστανται με τις λέξεις
«από 1ης Ιανουαρίου 2025», και η παρ. 7 διαμορφώνεται ως εξής:

ιι7. Η εκπόνηση του ΔηΣΜΕ και οι επικαιροποιήοεις του, από Ιης
Ιανουαρίου 2025 αποτελούν προϋπόθεση για την αξιολόγηση
προτάσεων των ΟΤΑ. α’ βαθμού για την υλοποίηοη
προγραμμάτων μέοω χρηματοδοτικών εργαλείων στον τομέα της
εξοικονόμησης ενέργειας και της κλιματικής αλλαγής.».

2. Στο τέλος της παρ. 4 του άρθρου 53Α του ν. 4662/2020 (Α’
27/2020), περί προθεσμίας υποβολής υπεύθυνης δήλωσης για τις
υποχρεώσεις πυροπρσσταοίας, προστίθενται εδάφια τρίτο και
τέταρτο, σχετικά με την παράταση αυτής, και η παρ. 4
διαμορφώνεται ως εξής:

«4. Οι υπόχρεοι της παρ. 3, μέχρι την 30ή Απριλίου κάθε έτους,
προβαίνουν στην υποβολή υπεύθυνης δήλωσης ως προς την
εκπλήρωση των υποχρεώσεων πυροπροστασίας των ιδιοκτησιών
τους στο Εθνικό Μητρώο της παρ. 1. Για την αποτελεσματική
διενέργεια των ελέγχων, ως προς την τήρηση των υποχρεώσεων
του πρώτου εδαψίου, δημιουργείται ηλεκτρονική φόρμα
καταγγελιών. Για το πρώτο έτος σύστασης του μητρώου ως
καταληκτική ημερομηνία υποβολής υπεύθυνης δήλωσης των
υπόχρεων της παρ. 3 ορίζεται η 31η Μαίου 2024. Η Προθεσμία του
προηγούμενου εδαφίου δύναται να παρατείνεται με απόψαση
του Υπουργού Κλιματικής Κρίσης και Πολιτικής Προστασίας.».

3. Στο άρθρο 96 του ν. 4504/2017 (Α’ 184), περί κατασκευών εντός
περιοχών δικαιοδοσίας των φορέων διοίκησης και εκμετάλλευσης
λιμένων: α) η προθεσμία του εισαγωγικού εδαφίου της παρ. Ι
παρατείνεται από τη λήξη της, β) σι προθεσμίες των εδαφίων
πρώτου και τρίτου της Παρ. 3 παρατείνονται από τη λήξη τους, και
οι Παρ. Ι έως 3 διαμορφώνονται ως εξής:

ιιι. Οι φορείς διοίκησης και εκμετάλλευσης Λιμένων, στις περιοχές
δικαιοδοσίας των οποίων υφίστανται Κατασκευές (σκίαστρα,
τέντες, πέργκολες), που υλοποιήθηκαν χωρίς άδεια ή καθ’
υπέρβαση αυτής, οφείλουν μέχρι την 31η Δεκεμβρίου 2024, να
εκιτονήσουν μελέτες, για την υλοποίηση νέων κατασκευών, με
βάση τα παρακάτω κριτήρια:

α) αρμονική ένταξη στο φυσικό Και δομημένο περιβάλλον, και ως
προς το σχεδιασμό αλλά Και ως προς τα χρησιμοιτοιούμενα υλικά,

β) εξασφάλιση εύκολης πρόσβασης για πεζούς και Αμελ,

γ) εξασφάλιση προϋποθέσεων βιοκλιματικής συμπεριφοράς.

Οι ανωτέρω μελέτες εγκρίνονται από τον Γενικό Γραμματέα
Λιμένων Λιμενικής Πολιτικής και Ναυτιλιακών Επενδύσεων του
Υπουργείου Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής, Κατόπιν
σύμφωνης γνώμης του Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής, η οποία
τεκμαίρεται δοθείσα μετά παρέλευσης τριών (3) μηνών από την
ημερομηνία παραλαβής των μελετών. Σε Κατασκευές που
εμπίπτουν σε κηρυγμένους αρχαιολογικούς χώρους απαιτείται και
η σύμφωνη γνώμη της αρμόδιας υπηρεσίας του Υπουργείου
Πολιτισμού.

2. Κάθε νέα κατασκευή υλοποιείται, σύμφωνα με τις εκπονηθείσες
μελέτες, μετά τη λήψη των κατά νόμο αιταιτουμένων αδειών και
εγΚρίσεων. Στην περίπτωση αυτή και μόνο για την έκδοση των

την κατεδάφιοη αυτού και σε κάθε περίπτωση όχι Πέραν των δέκα
(ΙΟ) ετών από τη δημοσίευση του παρόντος.

Θ. Το τμήμα Οικοδομικού Κανονισμού της Διεύθυνσης Οικοδομικών
και Κτιριακών Κανονισμών (Δ.Ο.Κ.Κ.) του Υπουργείου
Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής είναι αρμόδιο και
για την αναθεώρηση της άδειας δόμησης του γηπέδου
ποδοοψαίρσυ στην Περιοχή Ανάπλασης ΙΙι,

<‘7. Η εκπόνηση του ΔηΣΜΕ και οι επικοιροποιήσεις του, από Ιη
Ιανουαρίου 2024 αποτελούν προϋπόθεση για την αξιολόγηση
προτάσεων των ΟΤΑ. α’ βαθμού για την υλοποίηση προγραμμάτων
μέσω χρηματοδοτικών εργαλείων στον τομέα της εξοικονόμησης
ενέργειας και της κλιματικής αλλαγής.

<,4. Οι υπόχρεοι της παρ. 3, μέχρι την 30ή Απριλίου κάθε έτους,
προβαίνουν στην υποβολή υπεύθυνης δήλωσης ως προς την
εκπλήρωση των υποχρεώσεων πυροπροστασίας των ιδιοκτησιών
τους στο Εθνικό Μητρώο της παρ. 1. Για την αποτελεσματική
διενέργεια των ελέγχων, ως προς την τήρηση των υποχρεώσεων του
πρώτου εδαψίου, δημιουργείται ηλεκτρονική φόρμα καταγγελιών.

ιιΙ. Οι ψσρείς διοίκησης και εκμετάλλευσης Λιμένων, στις περιοχές
δικαιοδοσίας των οποίων υψίστανται κατασκευές (σκίαστρα, τέντες,
πέργκολες), Που υλοποιήθη καν χωρίς άδεια ή καθ’ υπέρβαση αυτής,
οφείλουν μέχρι την 31η Οκτωβρίου 2023, να εκπονήσουν μελέτες,
για την υλοποίηση νέων κατασκευών, με βάση τα Παρακάτω
κριτήρια:

α) αρμονική ένταξη στο φυσικό και δομημένο περιβάλλον, και ως
προς το σχεδιασμό αλλά και ως προς τα χρησιμοποιούμενα υλικά,

β) εξασφάλιση εύκολης πρόσβασης για πεζούς και Αμελ,

γ) εξασφάλιση προϋποθέσεων βιοκλιμοτικής συμπεριφοράς.

Οι ανωτέρω μελέτες εγκρίνονται από τον Γενικό Γραμματέα Λιμένων
Λιμενικής Πολιτικής και Ναυτιλιακών Επενδύσεων του Υπουργείου
Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής, κατόπιν σύμφωνης γνώμης του
Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής, η οποία τεκμαίρεται δοθείσα μετά
παρέλευοης τριών (3) μηνών από την ημερομηνία τταραλαβής των
μελετών. Σε κατασκευές που εμπίπτουν σε κηρυγμένους
αρχαιολογικούς χώρους απαιτείται και η σύμφωνη γνώμη της
αρμόδιας υπηρεσίαςτου Υπουργείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.

2. Κάθε νέα κατασκευή υλοποιείται, σύμΦωνα με τις εκπονηθείσες
μελέτες, μετά τη λήψη των κατά νόμο απαιτσυμένων αδειών και
εγκρίσεων. Στην περίπτωση αυτή και μόνο για την έκδοση των
ανωτέρω αδειών και εγκρίσεων, δεν απαιτείται η προσκόμιση
αιτοδεικτικού φορολογικής ενημερότητας.

3. Η καθαίρεση των κατασκευών που υλοιτσιήθηκαν χωρίς άδεια ή
καθ’ υπέρβαση αυτής, διενεργείται μέχριτην 31η Δεκεμβρίου 2023,
είτε με ευθύνη του ιδιώτη είτε με μέριμνα Των αρμοδίων υπηρεσιών
της οικείας Περιφέρειας. Το κόστος των δαπανών της καθαίρεσης
των αυθαίρετων κατασκευών βαρύνει τους χρήστες αυτών.ιι

ιι2. α) Το άρθρο 4 τίθεται οε ισχύ την Ιη Μαΐου 2024,

β) τα άρθρα 5 και 7 έως 9 τίθενται οε ισχύ την Ιη Νοεμβρίου 2023.<>



ανωτέρω αδειών και εγκρίσεων, δεν απαιτείται η προσκόμιση
ατιοδεικτικού ψορολογικής ενημερότητας.

3. Η καθαίρεση των κατασκευών που υλοιτοιήθηκαν χωρίς άδεια
ή καθ υπέρβαση αυτής, διενεργείταιμέχριτην3ίη Μαρτίου 2025,
είτε με ευθύνη του ιδιώτη είτε με μέριμνα των αρμοδίων
υπηρεσιών της οικείας Περιψέρειας. Το κόστος των δαπανών της
καθαίρεσης των αυθαίρετων κατασκευών βαρύνει τους χρήστες
αυτών.

Μέχρι την 31η Μαρτίου 2025 είναι δυνατή, κατά παρέκκλιοη κάθε
άλλης διάταξης, η παραχώρηση της χρήσης του υποκείμενου και
ιταρακείμενου Χώρου των κατασκευών της παρ. 1, με απόψαοη
του ψορέα διοίκησης και εκμετάλλευσης λιμένα, που
κοινοποιείται στη Γενική Γραμματεία Λιμένων, Λιμενικής
Πολιτικής και Ναυτιλιακών Επενδύσεων του Υπουργείου
Ναυτιλίας και Νησιωτικής Πολιτικής. Στην αίτηση προς τον ψορέα
για την παραχώρηση του προηγούμενου εδαψίου επισυνάπτεται
βεβαίωση αρμόδιου μηχανικού για τη στατική επάρκεια των
υΦισταμένων κατασκευών. Στις περιπτώσεις κηρυγμένων
αρχαιολογικών Χώρων νια τη λήψη απόψασης παραχώρησης
απαιτείται η σύμψωνη γνώμη της αρμόδιας υπηρεσίας του
Υπουργείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.».

4. Η προθεσμία της παρ. 2 του άρθρου 293 του ν. 5020/2023 (Α
29) για την έναρξη ισχύος του άρθρου 4 του εν λόγω νόμου, περί
της καταχώρισης πλοίων καθαρής χωρητικότητας κάτω των δέκα
(10) κόρων, οε ειδικό δημόσιο βιβλίο μικρών πλοίων,
παρατείνεται, και η παρ. 2 διαμορφώνεται ως εξής:

«2. α) Το άρθρο 4 τίθεται σε ισχύ την 31η Δεκεμβρίου 2024,

β) τα άρθρα 5 και 7 έως 9 τίθενται σε ισχύ την Ιη Νοεμβρίου
2023.».

30. Κατάργηση διατάξεων

Διατάξεις αξιολογούμενης ρύιμισης που προΒλέπουν κατάργηση Καταργούμενες διατάξεις



Αθήνα, 24 Απριλίου 2024
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Αριθ. 79 / 4 /2024
ΓΕΝΙΚΟ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟ ΤΟΥ ΚΡΑΤΟΥΣ

ΕΚΘΕΣΗ
Γενικού Λογιστηρίου του Κράτους
(άρθρο 75 παρ.2 του Συντάγματος)

Επί τροπολογίας στο σχέδιο νόμου του Υπουργείου Περιβάλλοντος και
Ενέργειας «Ρυθμίσεις για την αντιμετώπιση των πολυεπίπεδων επιπτώσεων
της κλιματικής αλλαγής στους τομείς: α) της διαχείρισης υδάτων, β) της
διαχείρισης και προστασίας των δασών, γ) της αστικής ανθεκτικότητας και
πολιτικής, δ) της καταπολέμησης της αυθαίρετης δόμησης, ε) της ενεργειακής
ασφάλειας»

Α. Με την υπόψη τροπολογία, προβλέπονται τα ακόλουθα:

Ι. Τροποποιείται - συμπληρώνεται ο Νέος Οικοδομικός Κανονισμός
(ν.4067/20 12) και μεταξύ άλλων:

- Περιορίζεται χρονικά και τοπικά η εφαρμογή των προβλεπόμενων κινήτρων για
την περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής στις
πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές και τίθεται όριο ως προς την προσαύξηση που
δίδεται στον συντελεστή δόμησης (σ.δ.) και στο μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος κτιρίων.

- Διευρύνεται ιι εουσιοδότηση για την εξειδίκευση των ρυθμίσεων που διέπουν
τα φυτεμένα δώματα και περιλαμβάνεται ο καθορισμός του ύψους των προστίμων που
επιβάλλονται υπέρ του Πράσινου Ταμείου, σε περίπτωση μη υλοποίησης της
απαιτούμενης τεχνικής έκθεσης.

- Επανακαθορίζεται το πλαίσιο διενέργειας ελέγχων για τις οικοδομικές άδειες
των κτιρίων σχεδόν μηδενικής κατανάλωσης ενέργειας.

- Επιτρέπεται, για την εκπόνηση μελέτης αξιολόγησης της εφαρμογής των
προαναφερόμενων κινήτρων, η απευθείας ανάθεση σύμβασης άπαξ, τηρουμένου του
προβλεπόμενου ορίου αξίας αυτής και με τη δυνατότητα χρηματοδότησης από πόρους
του Πράσινου Ταμείου, κατά τα ειδικότερα οριζόμενα.

2. Επέρχονται τροποποιήσεις στο πλαίσιο για την καταβολή αποζημίωσης στους
δικαιούχους, σε περίπτωση επανεπιβολής ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης, με σκοπό τη
δημιουργία κοινόχρηστων χώρων (άρθρα 89 και 93 του ν.4495/20 17).

3. Ρυθμίζονται θέματα εφαρμογής πολεοδομικών μελετών Οικοδομικών
Συνεταιρισμών και καταχώρισης και μεταγραφής στο Ελληνικό Κτηματολόγιο των
οριζόμενων πράξεων.

4.α. Παρατείνονται, από τη λήξη τους. οι προθεσμίες:
- για την εκπόνηση των Δημοτικών Σχεδίων Μείωσης Εκπομπών (ΔηΣΜΕ). ως

απαιτούμενη προϋπόθεση αξιολόγησης των Δήμων, για την υλοποίηση προγραμμάτων
μέσω χρηματοδοτικών εργαλείων στον τομέα της εξοικονόμησης ενέργειας και της
κλιματικής αλλαγής (άρθρο 16 του ν.4936/2022),

- για την υποβολή υπεύθυνης δήλωσης στο Εθνικό Μητρώο Τήρησης Μέτρων
Προληπτικής Πυροπροστασίας Ιδιοκτησιών, από τα υπόχρεα πρόσωπα ως προς την

2-ς



εκπλήρωση των υποχρεώσεων πυροπροστασίας που έχουν σύμφωνα με το άρθρο 53Α
του ‘.4662/2Ο2Ο.

- για Τις κατασκευές εντός περιοχών δικαιοδοσίας των φορέων διοίκησης και
εκμετάλλευσης λιμένων (άρθρο 96 του ‘.45Ο4/2ΟΙ7).

β. Μετατίθεται για την οριζόμενη ημερομηνία, η υποχρέωση καταχώρησης κατά
κατηγορίες των πλοίων καθαρής χωρητικότητας κάτω των δέκα (ΙΟ) κόρων, σε ειδικό
δημόσιο βιβλίο μικρών πλοίων [άρθρο 4 του Κώδικα Ιδιωτικού Ναυτικού Δικαίου
(‘.5Ο2Ο/2Ο23)].

Β. Από τις προτεινόμενες διατάξεις προκαλούνται. σε βάρος του Κρατικού
προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού λοιπών φορέων Γενικής Κυβέρνησης, τα
ακόλουθα οικονομικά αποτελέσματα:

Ι. Δαπάνη του προϋπολογισμού του Πράσινου Ταμείου από τη χρηματοδότηση
της εκπόνησης μελέτης αξιολόγησης των κινήτρων με σκοπό την περιβαλλοντική
αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής στις πυκνοδομημένες και αστικές
περιοχές, για την οποία (μελέτη) επιτρέπεται η απευθείας ανάθεση σύμβασης. κατά τα
ειδικότερα οριζόμενα.

2. Ενδεχόμενη απώλεια εσόδων του Κρατικού προϋπολογισμού και του
προϋπολογισμού των Δήμων και του Ηλεκτρονικού Εθνικού Φορέα Κοινωνικής
Ασφάλισης (-ΕΦΚΑ), από τον επανακαθορισμό του πλαισίου εφαρμογής των
κινήτρων για την περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής στις
πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές.

3. Ενδεχόμενη αύξηση εσόδων του προϋπολογισμού του Πράσινου Ταμείου, σε
περίπτωση είσπραξης προστίμων για τη μη υλοποίηση της απαιτούμενης τεχνικής
έκθεσης, στο πλαίσιο κατασκευής φυτεμένων επιφανειών.

Τα κατά τα ανωτέρω προκαλούμενα οικονομικά αποτελέσματα εξαρτώνται από
την έκδοση των απαιτούμενων κανονιστικών πράξεων και από πραγματικά
περιστατικά.

λΟήνα, 24 Απριλίου 2024

Η Γενική Διευθύντρια

ιουιιλ ΑΡΜΑι3Ου
24/04/2024 2 1:27
Ιουλία Γ. Αρμάγου



ΕΙΔΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ
(άρθρο 75 παρ. 3 του Συντάγματος)

Επί τροπολογίας του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας στο σχέδιο
νόμου «Ρυθμίσεις για την αντιμετώπιση των πολυεπίπεδων επιπτώσεων της
κλιματικής αλλαγής στους Τομείς: α) της διαχείρισης υδάτων, β) της
διαχείρισης και Προστασίας των δασών. γ) της αστικής ανθεκτικότητας και
πολιτικής, δ) της καταπολέμησης της αυθαίρετης δόμησης., ε) της
ενεργειακής ασφάλειας»

Από τις διατάξεις της υπόψη τροπολογίας, προκαλούνται σε βάρος του
Κρατικού προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού λοιπών φορέων Γενικής
Κυβέρνησης, τα ακόλουθα οικονομικά αποτελέσματα:

Ι. Δαπάνη του προϋπολογισμού του Πράσινου Ταμείου από τη
χρηματοδότηση της εκπόνησης μελέτης αξιολόγησης των κινήτρων με σκοπό
την περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής στις
πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές, για την οποία (μελέτη) επιτρέπεται η
απευθείας ανάθεση σύμβασης, κατά τα ειδικότερα οριζόμενα.

Η ανωτέρω δαπάνη, το ύψος της οποίας εξαρτάται από το περιεχόμενο
της συναπτόμενης σύμβασης, Θα αντιμετωπίζεται από τις πιστώσεις του
προϋπολογισμού του Πράσινου Ταμείου.

2. Ενδεχόμενη απώλεια εσόδων του Κρατικού προϋπολογισμού και του
προϋπολογισμού των Δήμων και του Ηλεκτρονικού Εθνικού Φορέα Κοινωνικής
Ασφάλισης (-ΕΦΚΑ), από τον επανακαθορισμό του πλαισίου εφαρμογής των
κινήτρων για την περιβαλλοντική αναβάθμιση και βελτίωση της ποιότητας ζωής
στις πυκνοδομημένες και αστικές περιοχές.

Η ανωτέρω απώλεια, το ύψος της οποίας εξαρτάται από πραγματικά
περιστατικά, Θα αναπληρώνεται από άλλες πηγές εσόδων του Κρατικού
προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού των προαναφερόμενων φορέων.

Αθήνα, 24 Απριλίου 2024

ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ
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